ROVANIEMEN KAUPUNKI

12.6.2024

ROVANIEMI

Liite 5

ROVANIEMEN KAUPUNKI, 20. POHTIMOLAMPI

Asemakaavan muutos ja laajennus 20.kaupunginosan Mella-
vaarassa kiinteistdjen 698-408-428-6 ja 698-408-619-0 alueelle -

valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa saapuneet lausunnot (2 kpl), mielipiteet (11

kpl) ja vastineet niihin.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan maankaytto- ja raken-
nuslain (MRL) 54.2 8:ssd&, jonka mukaan asemakaava on laadittava
siten, etté luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisél-
le elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympéristda ja luonnonymparistda tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiympéristdssa on oltava riittavasti puistoja tai mui-
ta lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

MRL 9.1 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. MRL 9.2 8§:n mukaisesti selvitykset on
tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia,
joita kaavan tarkoitus ja sen sisallélle asetettavat vaatimukset huo-
mioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muu-
toin kaytettdessa (asemakaavamaaraykset).

Maakuntakaavan ohjausvaikutus ja yleiskaavan sisaltévaatimukset
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, joten MRL
32.1 8:n mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi. Alueella voimassa olevassa Rova-
niemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M 4513). Merkinnalla osoi-
tetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita,
joita voidaan kayttaa paaasiallista kayttétarkoitusta sanottavasti hait-
taamatta myds muihin tarkoituksiin. Liséksi suunnittelualue kuuluu
matkailun vetovoima-alueeseen (matkailun ja virkistyksen kehittéami-
sen kohdealue) ja maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen. Alue
on merkitty maakuntakaavassa myos tarkeéksi tai vedenhankintaan
soveltuvaksi pohjavesialueeksi. ELY-keskus katsoo, etta kaavase-
lostuksessa tulee osoittaa, miten maakuntakaava on ollut ohjeena
asemakaavaa laadittaessa.

MRL 54.4 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa so-
veltuvin osin otettava huomioon myés mita yleiskaavan sisaltévaa-
timuksista saadetaan. MRL 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa
on otettava huomioon mm. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvéaksikayttd, mahdollisuudet liikenteen jarjestamiseen, mahdolli-

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Kaavaselostusta tdydennetddn maa-
kuntakaavan ohjaavuuden osalta.

Yleiskaavan sisaltévaatimukset on
huomioitu soveltuvin osin asemakaa-
vassa ja sita on taydennetty ehdo-
tusvaiheeseen.
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suudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinymparistddn, ympéaristdhaittojen vahentaminen, ra-
kennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen, seka
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys. Yleiskaavan sisaltévaa-
timusten huomioon ottamisen osalta ELY-keskus pyytaa kaavaehdo-
tusta laadittaessa viela kiinnittdmaan erityistd huomiota siihen, mita
ELY-keskus jéaljempana tasséa lausunnossa toteaa pohjavesistd, ja-
tevesien kasittelysté ja vesihuollon jéarjestamisesta seka liikenteesta.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus ja vaihtoehtotarkas-
telu

MRL 54.3 &:n mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an
elinymparistdn laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka
ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuk-
sia syrjayttamatta voidaan valttaa. ELY-keskus toteaa liséksi, etta
asemakaavan siséltdévaatimusten lisdksi myds Suomen perustuslain
6 8:ssé ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava
maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate
edellyttdd muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta kaavassa
toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen kaavan sisaltéa koske-
vat sdannodkset huomioon ottaen ole maankaytéllisia perusteita.
Asemakaavaa ollaan laatimassa noin 13,6 hehtaarin kokoiselle, kah-
den kiinteiston alueelle. Kaavaluonnoksen mukaan asemakaava-alu-
eelle ollaan osoittamassa rakennusoikeutta yhteensa 5 500 k-m2, jo-
ka sijoittuu kaavaluonnoksessa noin 9,1 hehtaarin alueelle. Arvioita-
essa asemakaavamuutoksen merkitystd maanomistajien yhdenver-
taisen kohtelun kannalta on otettava huomioon kaavamuutosaluetta
ymparoivat alueet. ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa
tulee esittaé arvio asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen mahdol-
listaman matkailurakentamisen vaikutuksista naapurikiinteistoihin
etenkin, kun alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, joka olisi ollut
ohjeena asemakaavaluonnosta laadittaessa.

ELY-keskus toteaa, etta vaihtoehtotarkastelu on olennainen osa kaa-
voitusta, kaavan toteuttamisesta aiheutuvien vaikutusten arviointia
(MRL 9.2 8). Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 25 §:n mukaisesti
asemakaavan selostuksessa tulee esittdd mm. suunnittelun I&hto-
kohdat, tavoitteet ja esilla olleet vaihtoehdot. Kaavaluonnokselle ei
ole esitetty vaihtoehtoja, joihin osalliset voisivat ottaa tosiasiallisesti
ja vaikuttavasti kantaa. Kaavaselostusluonnoksessa viitataan asema-
kaavoituksen pohjana kaytettyyn, alueelle laadittuun kehityssuunni-
telmaan, jota ei kaavaselostuksessa ole kuitenkaan enemp&a avattu.
Kaavaselostuksessa tulisi esittédd, miten kyseiseen vaihtoehtoon on
paadytty.

Pohjavesialue

ELY-keskus toteaa, etté suunnittelualue sijoittuu osittain Mellalam-
men (12699235) muulle vedenhankintaan soveltuvalle (2-luokka)
pohjavesialueelle. Suunnittelualue ei sijaitse pohjaveden varsinaisel-
la muodostumisalueella (sisempi rajaus). ELY-keskus toteaa, etta
Mellalammen pohjavesialue on kaavaselostusluonnoksessa tunnis-
tettu, mutta pohjavesialueen rajausta ei kuitenkaan ole osoitettu
asemakaavaluonnoksessa, eika siina ole annettu pohjavesialuetta
koskevia kaavamaarayksia. ELY-keskus katsoo, etté pohjavesialu-
een rajaus tulee osoittaa asemakaavassa seka antaa kaavamaarays,
josta kay vahintaan ilmi, etté pohjavesialueelle sijoittuvaa toimimista
ja rakentamista saattavat rajoittaa vesilaki ja ymparistonsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto.

Huomioidaan.

Kaavamateriaalia tarkistetaan ja tay-
dennetdén asemakaavan tarkoituk-
sen ja yhdenvertaisuusperiaatteiden
osalta niin ettei se aseta maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Kaavaselostusta tdydennetaan
suunnittelun 1&htdékohtien ja vaihto-
ehtojen osalta. Tassa tapauksessa
se on O-vaihtoehto, jossa nykytilanne
séilyy. Kehityssuunnitelmaa avataan
tarkemmin selostukseen.

Kaavamateriaalia tdydennetaan poh-
javesiasioiden osalta niin selostuk-
seen kuin kaavakarttaankin.
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Vesihuolto ja jatevesien kasittely

ELY-keskus toteaa, etté kaava-asiakirjoista ei kay ilmi vesihuollon
toteuttamistapa. Alue ei ole alueella vesihuoltolaitoksena toimivan
Napapiirin Vesi Oy:n toiminta-aluetta, eika alueella néin ollen ole
vesihuoltolain mukaista liittamisvelvollisuutta vesihuoltolaitoksen
verkostoihin. Asemakaavaluonnoksessa ei ole mydskaén asiasta
maaratty. ELY-keskus katsoo, etta kaava-asiakirjoista tulisi kayda
ilmi, miten vesihuolto on tarkoitettu jéarjestettéavaksi. Kaavaselostuslu-
onnoksesta saa kasityksen, etté alue on tarkoitus liittdé vesihuolto-
laitoksen verkostoihin, mutta vesihuoltolaki tai kaavamaaraykset
eivat sita talla hetkella edellyta.

ELY-keskus toteaa, etta Napapiirin Vesi Oy:n nykyinen toiminta-alue
sijaitsee kaava-alueen laheisyydessa. Jateveden toiminta-alue si-
joittuu arviolta noin kilometrin etdisyydelle kaava-alueesta, ja talous-
veden osalta toiminta-alue sijoittuu kaava-alueen valittomaan lahei-
syyteen. ELY-keskus katsoo, ettd ensisijaisesti asemakaava-alue
tulisi pyrkia liittdmaéan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen, jolloin
alueella muodostuvat jatevedet voitaisiin johtaa vesihuoltolaitoksen
viemariin. Alueen liittAminen osaksi toiminta-aluetta myds talousve-
den osalta lienee perusteltua.

ELY-keskus katsoo, ettéd mikali vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
laajentaminen alueelle ei ole mahdollista, tulee asemakaavassa an-
taa riittavat maaraykset jatevesien kasittelemisesta. Kuten edella on
todettu, asemakaava-alue sijaitsee 2-luokan pohjavesialueella. ELY-
keskus katsoo, etta jatevesien kasittely tulee toteuttaa siten, etta siita
ei aiheudu pohjaveden pilaamiskiellon vastaista seurausta.
Pohjavesialueella jatevesien imeyttaminen maaperaan ei ole 1aht6-
kohtaisesti mahdollista, vaan kasitellyt jatevedet tulee johtaa pohja-
vesialueen ulkopuolelle. Vaihtoehtoisesti jatevedet voidaan johtaa
umpisailioon ja kuljettaa jatevedenpuhdistamolle kasiteltavaksi.

Luontoympaéristo

ELY-keskus toteaa, etté suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia
luonnonsuojelulain 9/2023 mukaisia koko maassa rauhoitettujen
kasvilajien esiintymid, uhanalaisten lajien tai erityisesti suojeltavien
lajien havaintopaikkoja, luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1l a ja IV
a eldinlajien tai Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja (26.4.2024
Lajitietokeskus ja LajiGIS-jarjestelméa/Metsahallitus) eika luonnon-
suojelulain mukaisia aluemaisia kohteita, jotka tulisi huomioida ase-
makaavan muutoksessa.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu yhdystien nro 19684 (Pohtimolammentie) var-
teen molemmin puolin tietd. Pohtimolammentie on yleinen maantie.
Tien keskimaarainen liikennemaara on 106 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa ja nopeusrajoitus 60 km/h.

ELY-keskus katsoo, ettéd Pohtimolammentie tulee merkitd asemakaa-
vaan yleisen tien alueena (LT). Kaavaselostuksessa tulee kuvata tar-
kemmin tien liikennemaara ja liikennevaikutukset, erityisesti tieliiken-
teen meluvaikutukset tulee kuvata ja arvioida, vaikka ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan onkin oletettavaa, ettei likennemelu vaikuta
kovinkaan laajalle tiealueen ulkopuolelle. Pohtimolammentien var-
teen on kaavaluonnokseen merkitty l&hivirkistysalueita (VL). Lahivir-
kistysalueilla on huomioitava, ettd melu voi ylittda yleiset melutasojen
ohjearvot (VnP 993/1992). Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, lei-
rintdalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luon-
nonsuojelualueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa paivaohje-
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Kaava-alue liitetddn Napapiirin Vesi
Oy:n vesihuoltoverkostoon, mika
lisatddn myos kaavamaarayksiin.
Siitd on laadittu suunnitelma, joka
litetdan osaksi kaavamateriaalia.

Kaava-alue liitetaan vesihuoltolaitok-
sen toiminta-alueeseen niin talous-
veden kuin jatevesien osalta, jota
annetaan kaavamaarays.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Pohtimonlammentie merkitédén ylei-
seksi tiealueeksi.

Todetaan.
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arvoa 45 dB eika yoohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kaytettavilla
alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa 1 momentissa mainit-
tuja ohjearvoja. Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelu-
alueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin
yolla.

ELY-keskus esittaa harkittavaksi, tulisiko tien varteen sijoittaa suoja-
viheralueita (EV) lahivirkistysalueiden sijasta. ELY-keskus huomaut-
taa, etté suojaviheralueilla on mahdollista toteuttaa liikenteen melu-
ym. haittojen suojaamistoimenpiteita.

ELY-keskus katsoo, ettéd asemakaavassa liittymat tulee merkita nuo-
limerkinnalla. Kaavaluonnoksen mukaiseen kortteliin 2 on merkitty
kaksi ajo-oikeutta (liittymad). ELY-keskus suosittelee, etta kyseiseen
kortteliin jarjestetdan kulku vain yhdesta liittymasta. Liittyman sijainti
on syyta tarkastella maastossa sellaiseen kohtaan, etta siitda on naky-
ma molempiin suuntiin vahintaan 130 metria. Liittymé&n odotustilan
kaltevuus saa olla korkeintaan 3 %. Odotustilan pituus on 8-25 met-
ria.

Todetaan.

Harkinnan jélkeen ei katsottu tarkoi-
tuksenmukaiseksi osoittaa suojavi-
heralueita mm. vahaisen liikenteen
VUOKSI.

Liittymé&nuoli on lisétty kaavakarttaan
kortteliin 2 sijaiten niin ettéa ELY-kes-
kuksen lausunnossaan mainitsemat
ominaisuudet toteutuvat. Ehdotus-
vaiheeseen on liittymien maara va-
hennetty yhteen.

2. Lapin maakuntamuseo

Kaavanlaatijan vastine

Arkeologia

Suunnittelualueelta ei tunneta arkeologisia kohteita. Suunnittelualue
koostuu jyrkképiirteisesta vaaran rinteesta tai ojitetusta suosta.
Suunnittelualueen ranta-osuus, jota lahtékohtaisesti voitaisiin pitéaa
arkeologisesti potentiaalisimpana, koostuu kokonaisuudessaan ojite-
tusta suoalueesta. Historiallisista ilmakuvista tai vanhimmasta saa-
tavilla olevasta kartasta (v. 1967) ei havaita mitdan arkeologisesti
kiinnostavaa. Alueesta ei ole viela saatavissa 5p LiDAR-aineistoa.
Kokonaisuutena arvioiden Lapin maakuntamuseon nakemys on, etta
suunnittelualueen arkeologinen potentiaali on marginaalista.

Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta arkeologisen kulttuuriper-
inndn osalta huomautettavaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavan alueella ei ole aiemmin inventoituja tai asemakaavaa
laadittaessa tunnistettuja rakennetun kulttuuriympériston kannalta
merkittavia kohteita tai alueita.

Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta rakennetun kulttuuriympéris-
ton osalta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

MIELIPITEET

1. Oikeudenomistaja (soranotto)

Kaavanlaatijan vastine

En tieda, huomioidaanko asiani viranomaistydna, joten pyydéan uu-
dessakin kaavassa huomioimaan ja sailyttdmé&én soranotto-oikeus

kaava-alueelta tilalleni || N 698-208 .

Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue.

2. Osallinen (ei tietoa osallisuusperusteesta)

Kaavanlaatijan vastine

Olemme tutustuneet valmisteluvaiheeseen P&atdsnumero ROIDno-
2023-2497 uusiin luonnoksiin.

Valmisteluvaiheessa on esitetty uudet suunnitelmat Revontulikotien
ja ravintola rakentamisesta 9.3.2023 suunnitelman mukaan.

Nyt valmistelua on muutettu alkuperaisestéd huomattavasti monelta
osin:

 Suunnitelma on muutettu mms:

o Alkuperainen rakennusoikeus oli suunniteltu 2.400m2:ksi

> Nyt uudessa muutetussa suunnitelmassa on nostettu rakennus-
oikeus 5.500m2:n

* Ravintola oli alun perin pienempi ja sijaitsi suunniteltujien revontuli-
kotien valittoméassa laheisyydessa Pohtimolammentien ylapuolella

Mielipiteen esittaja viittaa poikkeus-
luvan diaarinumeroon ja nyt laadi-
taan alueelle maankaytt6- ja raken-
nuslain mukaista asemakaavaa ja
asemakaavan muutosta.
Hankkeeseen ryhtyva on halunnut
varmistaa tulevan resortalueen kehit-
tamisedellytykset varaamalla laajen-
tamisvaraa erityisesti korkeatasoisel-
le yksittdismajoitukselle.

Ravintola- ja vastaanottorakennus
tulee sijaitsemaan Mellavaaran rin-
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o Nyt uudessa valmistelussa ravintolan koko on muutettu 500 m2:ksi
ja sijainti Yla Mellalammen rantaan, mika ei ole hyvaksyttavaa

> Ravintolasta aiheutuu huomattavan suuri kuormitus vesistolle

o Liséksi ravintola aiheuttaa melu ja muita haittavaikutuksia lu-
onnonmukaiselle ymparistolle seka muille alueen asukkaille ja kayt-
tajille

o Ravintolan tuottamat jatevedet kuormittavat alueen infraa, jota ei
ole suunniteltu nain suurelle kaytolle

o Alueen tuottamat hulevedet ei ole suunnitelmassa otettu kunnolla
huomioon

* Uudelle alueelle toiminnan laajuus aiheuttaa huomattavaa kuormi-
tusta Pohtimolammentielle, jota ei ole suunniteltu kahden matkailua-
lan yrityksen toiminnan tuottamaan likennemaariin

* Alueelle suunniteltu ylisuuri rakentaminen aiheuttaa sorapitoiseen
maastoon eroosiota, jota ei ole huomioitu

» Hakijan alueella on vanha maa-aineksen ottopaikka, joka on yhteis-
kaytossa 3:lle alkuperaiselle kantatilalle (Albert Haavikon tila, Kanto-
lan tila ja Tauno Haavikon tila (Irjala))

o Tama kayttooikeus tulee jadda voimaan

* Alueen kaikki matkailutoiminta tulisi keskittdd Pohtimolammen
alueelle, jossa on ollut hiihtohissit, Infrat ja rinteetkin valmiina
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teella, yksittdismajoitteiden laheisyy-
desséa. Mellalammen rannalle on
osoitettu rakennusoikeutta matkailun
elamyspalveluille ja majoittumiselle
mutta ei ravintolapalveluille.

Alueen rakennuskanta liitetaan vesi-
huoltoverkostoon niin talous- kuin
jatevesien osalta, jolloin kuormitusta
[&hiymparistdon ei synny.
Liikennemdarien lisaykset ovat alu-
een tiestdlle vahaiset.

Alueen rakentamisessa tullaan kiin-
nittAmaan erityistd huomiota raken-
nusten perustamistapaan ja raken-
nusten lahiymparistdn viimeistelyyn
ja luonnonmukaistamiseen.
Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue.

3. Osallinen (vapaa-ajan asukkaat)

Kaavanlaatijan vastine

Emme hyvaksy asemakaavan muutosta koskien Mellalammen
rantakaavaa.

Rantakaava on laadittu yksityiskayttdon loma-asutusta varten, joten
Yleinen Loma ja elamysmatkailu aiheuttaisi kohtuutonta haittaa
(melu ym.) mokkildisten loma-asumiselle.

Kaavaesitys lisaisi Ylamellalammen vesikuormitusta merkittavasti,
josta on ollut havaittavissa rehevoitumisen lisdantymista nykyisella
kuormituksella.

Mellalammen rantakaavaa muute-
taan yhden rakennuspaikan osalta
niin, ettd se mahdollistaa matkailua
palvelevien rakennusten sijoittumi-
sen rakennuspaikalle. Ehdotusvai-
heeseen on ko. rakennuspaikan ra-
kennusoikeutta véahennetty.

4. Osallinen (naapurikiinteiston vapaa-ajan asukas)

Kaavanlaatijan vastine

; i ia i e e Y15-Mella-
En hyviaksy mink#dnlaisia suunnitelmia ja toimenpiteitd Ylé-Mella

lammen alueelle.
PERUSTELUT: ) o
Aluetta sitovat t alueella jo olevat kaavat ja middrdykset.
197¢9. LIITE 1.

kattaa myos koko Y1l&-Mel-
1976. Kartta alueelta LIITE

LIITE 3.

ja ohjaava

1. Mellalammen rantakaava, hyvaksytty Alueen kartta.
7. Pohtimolammen yleiskaava, osa karttaa,

lalammen. Valtuusto hyvéksynut kaavan

3. Suunnittelualueen kartta: Lokio 12.3.2024.

Liite 2. Yleiskaava ja soranotto-oikeutiedot ovat kadnnngg? Ea%—
pungin tiedostoista. Uusi soranotto—oikeus 204100m on rasitteena
hakijan maalla. Hyvdksytty otto—oikeus 9:1le kantatilan osakkaalle.
KiiqLoistarekisLerln karttactteessa 2023 se ndkyy, mutta Lokion
kartoissa sitd ei ole.

i 3 ~an faoa—-o1 5 1 asiaa
Pohtimolammen yleiskaavan ja soranotto otkeuden osalta asia
aiottiin alkaa selvittelemdén,

! EME KAUPUNKI )
gghiﬁ;TELﬂA ALUEELLE, SELOSTUS, VALMISTELUVAIHE - ) .
Suunnittelija arkkitehti Jarmo Lokio 12.3.2024. Suunnitelma 24 sivua.
ALLEKIRJOITTAJAN HUOMIOITA SUUNNITTELUSTA: . ) )
Suyunnittelija Lokio virheellisesti sekoittaa kaksi er}ll}?tq suun-
nittelualuetta toisiinsa: Yla-Mellalammen, ;uupus (H’+Slj: ja
Pohtimolammen, tunnus (rm 884). Kumpikin n#ista aluetﬁte kuuluvat
Rovaniemen-Italapin mﬂakuntakaavas:a‘Ta\kallun vctovp;Taf?luee—
seen(MV B401) johon kuuluvat myss ky?a} Sonka-Sinettd-Meltaus
maaseudun kehittdmisen kohdealueina (mk 8046) .

4a s T

Tahan asemakaavan muutokseen ja
laajennukseen on kiinteistbnomistaja
ryhtynyt, jotta voisi mahdollistaa kiin-
teistblle korkeatasoisia majoituspal-
veluita vastaanotto- ja ravintolara-
kennuksineen.

Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kaa-
vamuutos- ja laajennusaluetta kos-
kevat Rovaniemen ja Itd-Lapin maa-
kuntakaavan maankayttdaluevarauk-
set kuten mielipiteesséa on tuotu esil-
le.

Maakuntakaavassa ei ole muita
suunnittelualuetta koskevia merkin-
toja tai maarayksia, kuten Lapin ELY-

keskus on lausunnossaan todennut:

AINONKATU 1
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MAEASEUQUL KSILLLLLGHL DTN taweems = = = .
timissuunnitelmat ja varaukset.

toisistaan poikkeaviin kehitys- ja varausuunnitelmiin.
Sen vuoksi niillA on myds erilliset alueen tunnistenumerot,

Pohtimolampi (rm 884) ravintola- ja matkailun kehittémiseen ja
Yii-Mellalampi (M 4513) maa- ja metsdtalouden kehittdmiseen.

On 1lisdksi kaupungin alueista se, joita ei ole varattu muihin
maankayttoluokkiin.

Nimi tiedot yksityiskohtaisesti 18ytyvdt suunnitelmasta sivu 13.

Huomattakoon ettd Lokio on tdlld sivulla poistanut muut tiedog
tistd alueesta, mutta jadnyt tunniste (M 4513) on Yld-Mellalammen
tunniste.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelmassa

sekoitetaan s.2 (4) Yld-Mellalammen ja Pohtimolammen tiedot
toisiinsa, jotta saataisiin myés Yla-Mellalampi nAyttdmddn yhdek-
si suunnittelualueen kohteista! Siis matkailualueena.

Td114 sivulla ei myoskddn loydy kartasta alueen tunnistetta,
samoin suunnitelman sivulla 12 (1-24) kartassa ei ole alueen tun-
nistetta

Mellavaara ei siis ole tarkoitettu miss#@dn vaiheessa rakennetta-
vaksi alueeksi. N&#illid konsteilla siit#d vdkisin yritetddn

tehdd rakennusalue.Rakennusoikeutta 5000nelidmetrid, lisdksi
rantaan 500 neligmetris. N&illd ylitettdisiin kyldn sallittu
rakennusoikeus kaikkinensa jopa kolminkertaisesti!

Lokion mukaan alueen rantatontit ovat ojitettua kosteaa rémeik-
k6d, lukuunottamatta yhta.

Rantakaavoitusta varten alue tutkittiin tarkasti, huomio oli,
ettd maapersltddn alue on muutamia pienid kosteikkoja lukuunotta-
matta tdysin rakennuskelpoista maata. Ks. Rantakaava sivu 3

Sensijaan hakijan suunnittelema alue isoa rakennusta rannassa on

GTK:n maankamarakartassa harjuainestiedoissa keltainen alue on
sora ja hiekka, vihre#: savi ja siltti.

Ndistd maa-aineksiata siis koko suunnittelualue koostuu.

Lisiksi koko aluettaGTK:n maakamarakartan mukaan kattaa pohjavesi-
alue, lukuunottamatta ylh#&(l4 vaarassa pientd kalliota.

Rantakaavan liitteend on kyldn vesihuolto, joka on kyldldisten
kiytdssd. Oma vesivaranto saadaan pohjavesikaivoista.

KYSYMYS TASTA KAIKESTA KUULUUKIN:
Tayttddks suunnitelmat laillisuuden kriteerit?

LISAKSI KYSYMYKSET:
Valtioneuvoston p#dtdés 1.4.2018 alueiden kédyttotavoitteista.
Katso sivu 18 (1-24) suunnitelmasta.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueiden kdyttotavoitteisiin
Ks. sivut 21 ja 22. (1-24).

Kaavan suhde maakuntakaavaan:
Ks. sivu 22 (1-24).

RARENWETTU YMPARISTH
VAESTH JA RAKENNUSKANTA

Tlinvoimainen, vauras, sucsittu asuinalue lyhyen matlan pHissid
kaupungista.

Rantakaavassa tontit 18 kpl vapaa-ajan asuntoa varten ja 2 kpl
omakotirakennusta varten. Ligomo, D

Némd tontit muodostettiin¢luonnon sieto- ja kestokyky. Ndinollen
kyldn rakennusoikeudet on kdytetty.

Tonteista 14 kpl on rakennettu. Puolet on vakituisina asuntoina

ja puolet vapaa-ajan asuntoina, mutta nekin jatkuvassa kidytossd,
silld etdtyéskentely on suosittus myds td114 alueella.

Timdn lisdksi on myds kevytrakenteisia majoja kalastus ja metsds—
tysharrastuksia varten.

Alueella on vain yksi kéytt#@m&tdn vapaa-ajan asunto, joka on
suyunnitelman hakijan omaisuutta.

Tissd kohtaa voi tutustua Lokion syunnitelmaan sivu 11 (24), jotta

voi tehdi omat johtopddttksensd koko kylén rakennuskannasta ja va-
estistd. Selventdvidnd tietona kyldstd, on alueesta kertta. LIITE 1.

Lisiksi liitteend olevasta Fohtimolammen yleiskaavan karttaosassa

on vhdenmukaisuus maakuntakaavan kanssa:
Teksti siin#: Metsdtalousalue, joka on tarkoitettu ulkoilun ja

Timd karttaosa on Mellalammen alueelta.

Kuitenkin ndilld kylills on omat alueensa, ja erillaiset kehit-

Niinpd Pohtimolampi ja Y1i-Mellalampi kuuluvat aivan erillisiin

ja kirjainosa numeron alussa joka viittaa suoraan kehitttdmiseen,

niin heteperdistd, ettei siihen voinut suunnitella rakennustonttia.

ympidristdnsuojelun huomiconottavan metsitalouden harjoittamisen. LIITE

” Alueella voimassa olevassa Rova-
niemen ja Ita-Lapin maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M 4513). Merkinnalla osoi-
tetaan padasiassa maa- ja metsa-
talouskayttoon tarkoitettuja alueita,
joita voidaan kayttaa paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti hait-
taamatta myds muihin tarkoituksiin.
Liséksi suunnittelualue kuuluu mat-
kailun vetovoima-alueeseen (matkai-
lun ja virkistyksen kehittdmisen koh-
dealue) ja maaseudun kehittamisen
kohdealueeseen. Alue on merkitty
maakuntakaavassa myos tarkeaksi
tai vedenhankintaan soveltuvaksi
pohjavesialueeksi.”
Maakuntakaavaan merkitty rm 884
Pohtimolampi sijaitsee kaavamuu-
tos- ja laajennusalueen ulkopuolella.

Luonnonymparistokuvaus koskee
vain kaavamuutosaluetta. Korttelin 2
rakennusalaa ja -oikeutta on pienen-
netty ehdotusvaiheeseen.

Kaavaselostus on laadittu maankayt-
t6- ja rakennuslain asemakaavalta
edellyttamien sisaltdvaatimusten mu-
kaisesti, jota myds Lapin ELY-keskus
ja muut viranomaiset valvovat ja tar-
vittaessa lausunnoillaan ohjaavat.

Kaavamuutoksessa on muutettu yh-
den rantakaavan rakennuspaikan
(kortteli 2) osalta rakennusoikeutta ja
muutettu kayttotarkoitus matkailua
palvelevaksi.

Mielipiteen esittaja kuvaa kaavamuu-
tos- ja laajennusalueen ulkopuolella
sijaitsevaa ymparistoa.

Kaavaselostus on laadittu kaava-
muutos- ja laajennusalueelta.

Pohtimo yleiskaava on maalaiskun-
nan kunnanvaltuuston 19.7.1976 hy-
vaksyma. Yleiskaava ei ole vahvis-
tettu eik& se ole voimassa.
Merkitédan tiedoksi.
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Lopuksi totean: Paljon j&i asioita kommentoimatta, mutta paartajar
varmaan tekevdt sen osaltaan, tutustuttuaan eri osapuolten nA-

kemyksiin asiassa. Mellavaaran asemakaavan muutos
1 t t ikymmenia hoidettu perinteilld ja‘ Iaajennus ei aseta maanomiSta-jal'
4 t vat, vuosikymm : N . .
32:1?233?1‘;?1232522 li:u‘r:is kyld havitettdisiin. Vauras, rauha}ll— le tai muulle oikeuden haltl]a”e sel-
nen kylayhteisd tuskin kestdisi maiseman havitystd, valtavaa ih-

mismiZrad kylassd. Liikenneolosuhteet muuttuisivat katastrofaalisiksi laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-

S o ; SN RS GEARLE RNt heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
:ii;}gtgtzszirﬁlgsg:zi:l,lm;;::tggn zavctteidt’en saavuttamiseksi jOka kaavalle asetettavia tavoitteita
e el i EEE A tai vaatimuksia syrjayttamétta voi-
daan valttaa.

Tulevaisuus naytt#d, miten asiat etenevdt.
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5. Lahikiinteiston omistaja (vakituinen asukas) Kaavanlaatijan vastine

Tama toinen kuuleminen on aivan erilainen rakenteeltaan ja laajuudeltazn ensimmiiseen | Kaavaprosessin edetessad suunni-
kuulemiseen nihden. Itse asiassa ne ovat kaksi eri kaavaehdotusta. Nyt ehdotetulla kaavalla | telmat tarkentuvat ja tdsmentyvat ja
on aiempaa versiota merkittévésti laajempia vaikutuksia kaava-alueeseen ja sen ne pyritdan saamaan kaavaan mah-
ympériston ja asutukseen. dollisimman tarkasti.

Kaavan laatija vdhattelee asioita. Lapin maakuntamuseon lausunnon
Han kirjoittaa, ettei taalla ole muinaishistoriallisia merkkeja. Kuitenkin lahialueilta on mukaisesti suunnittelualueelta ei tun-
l6ytynyt kivikauden esineitd, jotka ovat Kansallismuseon kokoelmissa. Lehtojérven rannalla neta arkeOIOQiSia kohteita.

RKKITEHTITOIMISTO AINONKATU 1 +358 44 700 2155
A M . . S
A JARMO LOKIO OY 96200 ROVANIEMI jarmo.lokio@lokio.fi



on muinainen asuinalue, joka on rauhoitettu. Taalla on my6s muinoin liikkkunut ja asunut
ihmisia. Jarjestelmallista etsintda ei ole tehty niista asioista.

Toisen maailmansodan historiaa on myos alueella.

Tarkein historia liittyy asutukseen. Mellalammen alue on esimerkki 1948 toiminta alueen
asuttamisesta. Silloin Kantolan ns. kylma tila perustettiin. Tama tila antoi asukkaille elaman
mahdollisuuden.

Jarven rannalla oli kolme maatilaa, joissa eli noin 30 asukasta. Se mahdollisti elaman heille.
Puutteellisissa oloissa perheet pysyivédt elossa ja kouluttautumaan. Tilojen pieni koko ei
antanut kaikille elinmahdollisuuksia. Asutushistoria on valtakunnallisesti hyvin tédrkea.

Kaava- alueella sijaitsevaa soranottoaluetta kaavan laatija vahdttelee. Se on tarked osa
tilojen ja maanrakennuksen kehityksessa. Se ei ole pelkka maanottoalue. Perinndnjaon
yhteydessa tehdyssa halkomistoimituksessa soranottoalue jaettiin 11 omistajan haltuun.
Omistajat ovat ostojen ja myyntien johdosta muuttuneet ja jyvitykset siirtyneet
alkuperdisesta toisille. Soramonttu on ollut térked ja on vieldkin sitd teiden ja kylien
Larpeisiiin. KdylLod ei vle Ldlld hetkelld kovin runsaasti, mutla omistusoikeutta maaaineksiin

tulee kunnioittaa. Esitetty kaava on ristiriidassa omistusoikeuden kanssa.

Soranottoalueen vieressa myds toinen alue, jonka haltijat ovat Kantola, Irjala ja Rintala tilat.
Aluen on Asutusviranomaisten varaama ko. tiloille.

Rantakaava v. 1979 on monella tavalla palvellut Mellalammen rannalla asuvien viihtyisyytta.

1. Uusien rakennusten etdisyys on madratty 30 m padhan rannasta. Esitetty kaava ei

kunnioita tdta maardysts.
2. Alueelle on jatetty puistoalueita viihtyisyyttd varten.

3. Asukaat ovat sopineet, ettei lammella kdytetd moottorikdyttdisia laitteita sulan veden
aikana. Esitetyn kaavan mukainen rakentaminen rikkoo pysyvasti lammen rauhaa.

4. Mybs alueen luonnon hiljaisuus ja rauha ovat olleet toiminnan perusaatteita alueen
asukkaille.

5. Lammessa alkuperdinen kalakanta on cllut ahven, made ja kiiski.

V.1957 -58 lampi oli kalantutkimuslaitoksen koealuetta, samoin Pohtimolampi ja
Haukilampi.

Lampeen on istutettu useita kalalajeja. Siika on menestynyt parhaiten. Sité ovat jarven
kalastajat vuosittain istuttaneet omin kustannuksin.

Vesialuen on yhteisvettd jarven alueella asuville. Esitetyn kaavan mukzinen rakentaminen
haittaa vesialueen kiyttéa

6. Vaikka jarven vesi on rautapitoista ja sen vuoksi vaalean ruskeaa, se on puhdasta.
Jarvessd ja sen rannoilla on |3hteitd, joita on kaytetty talouksissa.Kyldn vesihuoltoa
suunniteltaessa kaava- alueella tehtiin tutkimuksia ja todettiin niit4 kaava-aluella olevassa
rinteessd. Miten ndma tarkeat Idhteet suojellaan.

7. 1so rakennus ja siihen liittyvdt oheisrakenteet tulevat lisiamaan jarven saastumista.
Ympariston ja ldhialueen puhtautta ei voi taata kaavassa esitetyn rakentamisen toteutuessa.
Erityisesti hulevedet ja viemardinti ovat riski.

8. Esitetylld kaava-alueella ja sen ympéristéssa liilkkuminen aiheuttaisi hdiriots alueen
asukkaille ja luonnolle. Moottorikelkat, yksityisten mailla kévellen, hiihtéen ja lumikengilla
liikkuvien ihmisten asia pitd hoitaa siten, etts vakituiset asukkaat ja luonto eivit koe
hairintdd. Joka vuosi ihmisia tulee pihoille kuvaamaaan asukkaita. Odotettavissa on, etta
matkailijoiden maaran lisddntyminen, lisdd myds naita ongelmia.

9. Pohtimolammen hotellin kehittimisessi 1980- luvulla panostettiin lasketteluun. Siihen
liittyvdt rakenteet ja rinteet ovat vuosikymmenten ajan olleet maisemaa pilaavia asioita.
Vain Karhuvaarassa ollut vaijerihissi on poistettu. Kenen vastuulle timan suunnitelman
Jdlkihoito tulee?

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue.

1. Kaava noudattaa rantaetaisyy-
den osalta voimassa olevaa ranta-
kaavaa (vrt. viereisella tontilla olevan
vapaa-ajan rakennuksen etaisyys
rantaviivasta n. 8 m).

2. Kaavaan on osoitettu runsaasti
[&hivirkistysalueita (VL).

3, 4 ja 5. Esitetty rakentaminen ei
riko lammen rauhaa eikd kaavalla
mahdollisteta moottorikayttdisten
laitteiden kayttda lammella. Luonnon
hiljaisuus ja rauha ovat vaalittavia
arvoja ja vetovoimatekijoita, joita
hankkeen omistaja kunnioittaa.

6. ja 7. Kaava-alue liitetddn Napapii-
rin Vesi Oy:n vesihuoltoverkostoon,
mika lisatddn myos kaavamaarayk-
siin. Siité on laadittu suunnitelma,
joka liitetd&n osaksi kaavamateriaa-
lia.

8. Hankkeen omistaja kdy vuoropu-
helua lahialueen asukkaiden kanssa
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta
hairioita.

9. Kohde sijaitsee kaavamuutos- ja
laajennusalueen ulkopuolella (kaa-
van laatija ei voi ottaa kantaa).
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6. Osallisen mielipide (nelja osallista)

Liite 5

Kaavanlaatijan vastine

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, minka
vuoksi kaavaa laatiessa tulee ottaa huomioon yleiskaavan sisalto-
vaatimukset ja Lapin laaninhallituksen 6.2.1979 vahvistaman Mel-
lalammen rantakaavan vaatimukset:

1) Alkuperdinen kaavaluonnon ei vastaa tata esitettyé suun-
nitelmaa. Rakennusoikeus on kasvanut 2000 m2 arvoon 5500
m2. Liséksi alue on laajentunut rantakaava-alueelle (500 m2 ra-
kennusoikeutta) ja lahelle vakituista asutusta ja vapaa-ajan
asuntoja, joita on useita.

Kaavaluonnoksessa on selkeita virheita ja puutteita. Liséksi se
sisdltda harhaanjohtavaa tietoa. Esimerkiksi kaavaluonnos kos-
kettaa useampia kiinteistdja kuin suunnitelmassa on esitetty.

2) Suunnitelmassa esitetdan, etté alue tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja on sitd myo6té resurssitehokas toteuttaa.
Tama ei pida paikkaansa, koska alueen viemariverkosto on van-
ha ja alimitoitettu. Viemariverkosto vaatii taydellisen uudistami-
sen. Kuka hoitaa ndma kustannukset?

3) Suunnitelmassa vaitetan, etta suunnittelualueelle sijoittuu mat-
kailupalveluita ja niihin liittyvé& majoitustoimintaa. Tamé ei pida
paikkaansa, koska Pohtimolammen matkailukeskus sijaitsee

eri puolella Mellavaaraa. Tama suunniteltu alue sijaitsee lahella
vakituista asutusta ja lomaasuntoja (yhteenséa ainakin 12 ki-
inteistdd), toisin kuin Pohtimolammen matkailukeskus.

4) Kaavaratkaisussa ei oteta kantaa liikenteen jarjestamiseen muu-
ten kuin alueen siséisten liikenneyhteyksien osalta. Miksi néain?
Alueen liikennejarjestelyt ovat hyvin suuressa roolissa alueen
toiminnassa. Nykyinen Pohtimolammentie on kapea ja huono-
kuntoinen. Se ei tule kestdmaan lisdantyvaa lilkennettéd. Nain
ollen tie kunnostaa nykystandardien mukaiseksi.

Kuka tdman maksaa? Todennakdisesti matkailupalvelut tulevat
siséaltamaan erilaisia aktiviteetteja. Esimerkiksi moottorikelkkai-
lu, safaritoiminta, husky-ajelut,... Suunnitelmat néiden toteutta-
miseksi puuttuvat. Nama kaikki seikat tulevat vaikuttamaan alu-
een luonnonrauhaan.

5) Suunnitelmassa esitetddn mahdollisuudet turvalliseen, terveel-
liseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.
Tama ei tule toteutumaan, koska alueen kayttdtarkoitus muuttuu
taysin taman hankkeen myo6ta. Kaavassa esitetdadn huomioita-
van hulevesiin liittyvat asiat. Tarkkaa suunnitelmaa ei kuiten-
kaan ole. Alueen maapera on herkkéa eroosiolle ja Luonuavaaran
puolella on ndhtavissa eroosion ja hulevesien vaikutuksesta
syntynyt kanjoni.

6) Kaavan esitetdan mahdollistavan alueen matkailutoimintojen ke-
hittymisen. Pohtimolammen matkailualue on vajaakaytolla ja on
kausiluontoista. Kehittamisty6 pitda suunnata Pohtimolammen
matkailualueeseen. Uutta matkailualuetta ei tarvita.

7) Kaavassa véitetdan, ettd hankkeella ei ole vaikutuksia mahdollisiin
ympéristohaittoihin. Tama ei pida paikkaansa. Alueelle pitda tehda
paivitetty kasvi- ja elainkartoitus. Suuri turistimaara tuo varmas-
ti mukana monenlaisia ymparistéhaittoja sekad muita lieveilmidi-
ta. Mellalammen veden laatu tulee olemaan uhattuna esi-
merkiksi rehevoitymisen muodossa. Alue on pohjavesialuetta,
jonka veden laatua pitaa seurata ja tutkia.

8) Suunnitelmassa esitetédén rakennetun ymparistén, maiseman ja
luonnonarvojen vaalimista. Tama ei voi toteutua, koska alue on

Talla asemakaavalla muutetaan Mel-
lalammen rantakaavaa kiinteiston
428:6 osalta.

1. Hankkeeseen ryhtyvéa on halun-
nut varmistaa tulevan resortalueen
kehittamisedellytykset varaamalla
laajentamisvaraa erityisesti korkea-
tasoiselle yksittdismajoitukselle.
Tama asemakaavamuutos ja -laa-
jennus sijoittuu kahden kiinteiston
alueelle; yksityisomisteisen 428:6 ja
kaupungin omistaman 619:0 alueel-
le.

2. Kaava-alue liitetd&n Napapiirin
Vesi Oy:n vesihuoltoverkostoon, mi-
ka lisataan myds kaavamaarayksiin.
Siité on laadittu suunnitelma, joka
litetd&n osaksi kaavamateriaalia.

3. Tahan asemakaavan muutok-
seen ja laajennukseen on kiinteiston-
omistaja ryhtynyt, jotta voisi mahdol-
listaa kiinteist6lle korkeatasoisia ma-
joituspalveluita vastaanotto- ja ravin-
tolarakennuksineen.

4. Kaavamuutoksen ja -laajennuk-
sen vaikutukset liikenteen lisdanty-
miseen jaavat vahaisiksi. Kaava-
muutoksella ja -laajennuksella ei
mahdollisteta moottorikelkkailua,
huskyajelua tai muuta melua aiheut-
tavaa toimintaa.

5. Hulevedet ratkaistaan maankayt-
t6- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla, jota mm. Lapin ELY-keskus
valvoo. Kaavaan on annettu huleve-
sien ohjaamista koskevia maarayk-
sia.

6. Merkitaan tiedoksi.

7. Alueen luonto-olot ja pohjavesi-
asiat on selvitetty maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla
asemakaavan siséaltévaatimukset
tayttéen, jota Lapin ELY-keskus val-
VOO ja seuraa.

8. Talla asemakaavalla muutetaan
Mellalammen rantakaavaa kiinteis-
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rantakaava-aluetta. Rantakaavassa saadetaan tarkasti rakennus-
paikoista ja rakennusten kokoluokista, seké niiden valisista etdi-
syyksista.

Suunnitelman laatija ei ole voimassa olevaan rantakaavaan pe-
rehtynyt. Mikali rantakaava avataan, se koskee kaikkia tasapuo-
lisesti ja se on taysin uusi prosessi.

9) Alueella on toimiva soranottoalue. Tama hanke ei voi estda
osakkaiden soranotto-oikeutta

tbn 428:6 osalta, jossa olevan
rakennuspaikan (kortteli 2) osalta on
rakennusoikeutta lisatty ja muutettu
kayttoétarkoitus matkailua palvelevak-
si.

9. Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue.

7. Lahikiinteiston omistaja (vakituinen asukas)

Kaavanlaatijan vastine

Haluan poistaa tamén (vireilletulovaiheen) mielipiteen kokonaan.
Voitteko tehda niin ja ilmoittaa minulle viestilla.

Merkitaan tiedoksi.

8. Osallinen (vapaa-ajan asukas)

Kaavanlaatijan vastine

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: nykyinen tilanne

VE 1: alueelle osoitetaan matkailua palvelevaa rakentamista

Alla esittimieni perusteiden nojalla asiassa tulee toimia vaihtoehdon VE 0 mukaisesti eli
sailyttia nykyinen tilanne.

Perusteet ovat seuraavat:

1) Esitetyn kaavan aiheuttamat haitat alueen asukkaille.

2) Esitetyn kaavan aiheuttamat haitat alueen luonnolle.

3) Esitetty kaava-alue ei sovellu matkailurakentamiseen.

4) Alueella on jo olemassaolevia kaavoja, joiden kanssa kaavaesitys on ristiriidassa.

5) Hakemuksen kaava-alueella on soranottoalueita, joiden omistajien oikeuksia ei ole huomioitu

kaavaesityksessi.

1) Esitetyn kaavan aiheuttamat haitat alueen asukkaille.

Mellalammen alueella kaavaluonnoksen vilittdmassi lihcisyydcssa asuu vakituisesli nuin 15
henkilgd. Mellalammen rannan mékeilld ja vapaa-ajan asunnoilla on kymmenia kiyttijia
sdannollisesti. Lisaksi Mellalammen rannalla on 10 rakentamatonta vapaa-ajan asuntotonttia.
Hakemuksen kaavaselostuksessa annetaan tisti asiasta harhaanjohtavaa tietoa vahattelemallia
Mellalammen alueen asukkaiden ja kiinteistéjen maaria.

Kaavaluonnoksen mukainen hyvin laajamittainen ja tiivis rakentaminen Mellavaaran rinteeseen
ja Mellalammen rantaan tulisi aiheuttamaan asukkaille merkittivid haittoja. Liikkumisesta ja
matkailijoista aiheutuva melu ohjautuisi viistiméattd Mellalammen yli rikkoen kotirauhaa.
Matkailijoiden omatoiminen liikkuminen alueella ohjautuisi asukkaiden pihoille ja talvella
Mellalammen jdille. Matkailurakennusten ja kulkuviylien valaistus aiheuttaisi talviaikaan

jatkuvan valosaasteen Mellalammen suuntaan.

Alueen maastonmuotojen vuoksi niitid kaavan toteutuessa asukkaille aiheutuvia haittcja ei voi

estaa,

2) Esitetyn kaavan aiheuttamat haitat alueen luonnolle.

Merkittavimmat  esitetyn kaavan aiheuttamat ymparistohaitat ja riskit kohdistuvat
Mellalampeen ja sen ranta-alueeseen. Mellalampi on lahdejarvi, joka saa vetensi seki pohjassa
ettd esitetylla kaava-alueella sijaitsevista lahteistii ja pienilti osin valumina Luonuavaarasta.
Lahteitd sijaitsee esitetylli kaava-alueella kaavaluonnoksen RM 2 korttelialueella, sen
itdpuolella ja lisaksi kaava-alueen rantaviivalla. Tat3 rinnettd on tutkittu aikoinaan mahdellisena
Lehtojarven kylin vedenottamon paikkana, koska pohjavettd on lahelld maanpintaa niin paljon.

On selvia, ettei tallainen paikka sovellu rakentamiseen.

Todetaan.

1. Kaavaselostus koskee kaava-
muutos- ja laajennusaluetta.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

2. Korttelia 2 on pienennetty lahes
puolet ehdotusvaiheeseen, jolla on
kosteimmat (ojitetut) alueet ranta-
osasta kiinteistta osoitettu l&hivirkis-
tysalueeksi.
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Esitetyn kaava-alueen rantakaistaleen rakentamaton osa ei ole rdmetta, kuten kaavaselosteessa
valitetaén, vaan NATURA 2000 luontotyyppijaon mukaan luontotyyppid 7160 Lihteet ja

luontotyyppiin.
kaava-alueella lihteiden ympiéristoa on raivattu Kantolan tilan uudisraivauksen yhteydessi

lihdesuot. Luonnontilaiset ldhteet kuuluvat harvinaiseen Esitetylla
1950-luvulla, kun lahteiden arvoa ei vield ymmarretty. Suomen ympiristdkeskuksen mukaan
lahteikkojen sailymists pyritian turvaamaan lainsiidiannollisin keinoin (metsilaki, vesilaki) ja
metsanhoitosuosituksilla. Luonnontilaltaan heikentyneiden lahteikkéjen tilaa on myss pyritty
parantamaan ennallistamalla. (ldhde: Sucmen ympiristokeskus) Esitetty kaava on ristiriidassa
ndiden kansallisten luonnonsuojelutavoitteiden kanssa.
Lahteikkdjen ja lihdesoiden  lajistoon kuuluu muunmuassa uhanalaisia sammalia ja
putkilokasveja. Kaavaselosteessa viitetdin, ettei alueella ole havaittu uhanalaisia kasveja tai
eldimia. Tdmi ei pida paikkaansa. Alueella (Pohtimolampi, Mellalampi ja ldheiset vaarat) on
pelkastdan laji.fi sivuston perusteella havaittu kolmea uhanalaista lajia:
¢ Neidonkenka - Calypso bulbosa (kaksi havaintoa)
e Sudenkaapa - Boletopsis grisea (yksi havainto)
e Oranssihiippo - Mycena oregonensis (kolme havaintoa)
Esimerkiksi neidonkenka on uhanalainen laji (LSA 1997/160, liite 4 2021/521) ja koko maassa
rauhoitetut kasvilaji (LSA 1997/160, liite 3a 2021/521). Mellalampi sijaitsee neidonkengin
esiintymisalueen reunalla. Levinneisyysalueensa reunaosissa laji tulisi huomioida kaikessa sen

kasvupaikkoihin vaikuttavassa maankaytossa.

Itse olen havainnut Mellalammen ranta-alueilla vuosittain viitasammakoita (Rana arvalis), jonka
EU:n luontodirektiivin liite [V(a) luokittelee lajiksi, jota tulee suojella tiukasti. Tiukasti suojellun
lajin suojelusta saa poiketa vain erityisen painavista syisti, joista keskeisin lienee “erittiin

tirked yleisen edun Kkannalta pakottava mahdollistaa mm. liikenne-

syy" Se

energiantuotantoinfrastruktuurin rakentamisen poikkeusluvalla, mutta ei esim. yksityista

ja

liiketoimintaa. (lahde: Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot)

esittelyt)

On selvitettdvd, mitd uhanalaista lajistoa esitetylli kaava-alueella on. Selvitys edellyttad

kaava-alueella tehtivii havaintoja eri vuodenaikoina.

Mellavaaran laelle on metsanhoitosuunnitelmissa jatetty koskematonta metsid, koska sielld
sijaitsee metsékanalintujen soidin- ja elinalueita. Nama paikat ovat vain noin sadan metrin

padssa esitetyltd kaava-alueelta. Jo tehdyt ponnistukset erityisesti soidinpaikkojen

sailyttamiseksi valuisivat kaavan toteutuessa hukkaan.

Mellavaaran laki on pidosin luonnontilaista mantymetsas, Kivirakkaa ja kallioita. Karut ja

keskiravinteiset kallio- ja kivikkobiotoopit on luokiteltu silmallapidettiviksi. Naiden
elinympaéristojen taantumisen taustalla ovat esimerkiksi jyrkinteiden tyvimetsien hakkuut ja
rakentaminen. Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen ei sijoitu kallioiden tai kivikoiden
paalle, mutta matkailijoiden liikkumisen kuluttava vaikutus tulisi vahingoittamaan Mellavaaran

kallioluontoa. (lahde: Suomen ymparistokeskus)

3) Esitetty kaava-alue ei sovellu matkailurakentamiseen.

Mellavaara on nimensd mukaisesti (mella tarkoittaa hienoa hickkaa) hiekkavaara, joka on
herkkd veden valunnan aiheuttamalle eroosiolle. Jos alueelle rakennettaisiin runsaasti
kulkuvéylid ja vaaran pinta rikkoutuu laajalta alueelta kuten kaavaluonnokseen on piirretty, on

olemassa selvd hulevesien aiheuttamien syopymien riski. Viereisessi maapohjaltaan

samankaltaisessa Luonuavaarassa pelkkd metsdojitus on riittinyt siihen, etti sulamis- ja

sadevedet ovat uurtaneet ennustamattomasti metreja syvid kanjoneita.

Liite 5

Lapin ELY-keskus on lausunnos-
saan todennut, ettd suunnittelualu-
eella ei ole tiedossa olevia luonnon-
suojelulain 9/2023 mukaisia koko
maassa rauhoitettujen kasvilajien
esiintymia, uhanalaisten lajien tai eri-
tyisesti suojeltavien lajien havainto-
paikkoja, luontodirektiivin
(92/43/ETY) liitteen Il a ja IV a elain-
lajien tai Il b ja IV b kasvilajien ha-
vaintopaikkoja (26.4.2024 Lajitieto-
keskus ja LajiGIS-jarjestelma/Metsa-
hallitus) eika luonnonsuojelulain mu-
kaisia aluemaisia kohteita, jotka tulisi
huomioida asemakaavan muutok-
sessa.

Vastineena mielipiteeseen viitataan
Lapin ELY-keskuksen lausuntoon.

Vastineena mielipiteeseen viitataan
Lapin ELY-keskuksen lausuntoon.

Asemakaavamuutoksen ja -laajen-
nuksen tavoitteena on sailyttaa ja
kunnioittaa lahiympariston luonto-
arvoja eika heikentaa niita.

Tarvittaessa ja olosuhteiden niin vaa-
tiessa liikkumiselle on asetettava ra-
joituksia. Talla asemakaavalla ei voi
ohjata suunnittelualueen ulkopuolella
tapahtuvaa liikkkumista tai muuta toi-
mintaa.

3. Alueen maaperéolosuhteet ovat
hankkeen omistajan tiedossa ja alu-
een kaavamaarayksissa on annettu
erityismaarayksia joilla varmistetaan
ettei vastaavaa paase syntymaan
mitd Luonuavaarassa.
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kulku Alla

kaavaluonnoksesta ja ilmakuvasta, jossa nikyy alueelle paavaylaksi suunniteltu tie. Tamai

Kaavaluonnoksessa alueelle on merkitty vaarallisella tavalla. on ote
nykyiselldan kapea ura kulkee syvan hiekkamontun jyrkalli reunalla ja siind on edella kuvattuja
veden valuman aiheuttamia eroosiosypymii. Romahtamisvaaran vuoksi esitetty tielinjaus ei
missddn nimessa sovellu niille liikennemadrille ja raskaille ajoneuvoille, mita esitetylle
matkailualueelle kohdistuisi. Nain harkitsemattoman asian esittiminen kaavaluonnoksessa
kertoo mielestani siita, ettei kaavasuunnittelua joko ole tehty riittavasti alueeseen perehtyen tai

riittdvalla asiantuntemuksella.

—_—

B;lt-.etty ///’: BN

‘\~\.\‘\~\‘ ﬂealunlle//' :
SRR \/./m

(lahde: Paikkatietoikkuna / Ortokuvat)

4) Alueella on jo olemassaolevia kaavoja, joiden kanssa kaavaesitys on ristiriidassa.

Mellalammella on voimassa oleva ranta-asemakaava, joka on paivitty 6.2.1979. Kaavassa
Mellalammen ymparistoén on maaritelty rakennuspaikkoja vapaa-ajan asunnoille ja pientaloille
seké puisto- ja metsialueita takaamaan alueen asukkaille viihtyistd asuinymparisto. Kaikilla
rakennuspaikoilla on tarkkaan rajattu rakennusoikeus ja kiinteistéjen kiyttotarkoitukset on
maaritelty.

Kaavaesitys on jyrkdssa ristiriidassa voimassa olevan ranta-asemakaavan kanssa,
Kaavaluonnoksessa aivan Mellalammen rantaan ( alle 20 metrid rantaviivasta ) on merkitty 500
Muilla

merkittavdsti pienemmat

2

m? kerrosalaa 8 000 m? suuruiselle matkailurakentamisen korttelialueelle.

rantakaava-alueen kiinteistoilli rakennusoikeudet ovat ja

kayttotarkoitukset sellaiset, ettd ne palvelevat asumista ja vapaa-ajanviettoa alueella.

Esitetystd kaava-alueesta alle kilometrin paissd sijaitsevalla Pohtimolammella on voimassa
asemakaava (paitdsnumero Au 64, 656/2007, 2007-14) ja sielldi on ollut vakiintunutta
matkailutoimintaa jo 1950-luvulta lihtien. Kun Mellalammen asemakaava laadittiin, sen
tarkoitus oli vakiinnuttaa Mellalammen alue sellaiseksi, ettd matkailutoiminta ja -rakentaminen
tapahtuu jatkossakin vain Pohtimolammella ja rauhallinen asuinympérists Mellalammella séilyy.

Esitetty kaavamuutos vesittiisi koko voimassa olevan ranta-asemakaavan tarkoituksen.

5) Hakemuksen kaava-alueella on soranottoalueita, joiden omistajien oikeuksia ei ole
lainkaan huomioitu kaavaesityksessa.

Esitetyn kaava-alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee kaksi soranottoaluetta. Toinen niisti on
ositettu vuonna 2000 Kantolan tilan perinnonjaon yhteydessi tehdyssa halkomistoimituksessa

(toimitusnro 4111-632862-1 / Antti Ryyninen) yhdeksalle kiinteistolle. Kaavaluonnossa ei ole

Hankkeen omistaja on tietoinen tie-
yhteyden haasteista ja siksi kaavaan
osoitettu ajoyhteys on ohjeellinen
mahdollistaen tieyhteyden osoitta-
misen turvallisesti ja tarkoituksenmu-
kaisesti esim. laajemmalla kaarella
jolloin tieprofiili saadaan loivemmaksi
ja etddmmaksi maa-aineksen otto-
alueesta.

4. Yli 45 vuotta sitten laadittu ranta-
kaava ei ollut enda ajanmukainen
kiinteistbnomistajan osalta ranta-alu-
eella, minka vuoksi oli tarpeen lahtea
muuttamaan kaavaa kayttotarkoituk-
sen osalta.

Ehdotusvaiheseen on kaavamuutok-
sen kohteena olevan korttelin 2 pin-
ta-alaa pienennetty lahes puoleen
luonnosvaiheen koosta, otettu toinen
tieliittyma pois ja pienennetty myo6s
sallittua rakennusoikeutta.

Mellalammen rantakaava jaa muilta
osin voimaan lukuun ottamatta kiin-
teiston 428:6 ranta-aluetta jossa ra-
kennuspaikan maara (1 kpl) pysyy
samana mutta kayttotarkoitus ja laa-
juus muuttuu asemakaavan tarkoitus
huomioiden.

5. Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue.
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mainittu, ettd soranottoalueen osakkailla séilyy oikeus soranottoon kaava-alueella. Osakkaiden
omaisuudensuoja perustuslain 15 § mukaisesti tulee olla rikkomaton ja heidén rasiteoikeutensa

soranottoalueeseen ja tieoikeus sinne tulee sailyi.

Liite 5

9. Osallinen (vapaa-ajan asukas)

Kaavanlaatijan vastine

Mellavaaran asemakaavan vireilletulosta 20.kaupunginosa Pohtimo-
lammen Mellavaara

-Ny Norsktoppen maille 698-408-428-6

-Ravintola nékbalaparvekkeella 1000 m2

-Revontulimajoja & 32 m2 125 kpl 4000 m2

-Tiet parkkialueelle ja kaikille majoille

-Rauhoitetulle ranta-kaava-alueelle rakennus 500 m2

Jo pelkka suunnitelma jarkyttaa ja loukkaa kylan asumis-, maisema-
ja rakennuskaavaa ja rauhaa.

-Pohtimolampi-Mellalampi yleiskaava v.1975-76

-Mellalammen hyvéksytty rantakaava v.1979

-Alueella on jo Pohtimolammen valtuuston hyvaksyma yleiskaava
v.1976 “Pohtimolammen matkailu- ja virkistyskeskuksen kehittami-
sen perustaksi on laadittu myds Mellalampea koskeva yleiskaava, jo-
ka on kunnanvaltuuston hyvaksyma v.1976”

Kaavojen mukaan koko alueen tontit ja rakennusoikeudet on kaytetty
— uusia ei voi liséata koska mitoitusperusteena kaytetaan yleensa
luonnon sietokykyéa ottaa vastaan asutusta ja rakennusoikeuden ta-
sapuolista jakautumista rannan kaikkien omistajien kesken.

-GTK:n karttojen mukaan alue on hiekkaa ja savea lisdksi koko alue
on pohjavesialuetta

-vaarana on koko Mellavaaran valuminen alas kuten Mellavaaran
viereisella rannalla olevalla Luonuanvaaralla on kaynyt — syvia kanjo-
neita ja teiden syépymisia

Ylldolevaan vedoten en hyvaksy minkaanlaisia suunnitelmia alueelle.

Ehdotusvaiheseen on kaavamuutok-
sen kohteena olevan ranta-alueen
korttelin 2 pinta-alaa pienennetty 1&-
hes puoleen luonnosvaiheen koosta,
otettu toinen tieliittyma pois ja pie-
nennetty myos sallittua rakennusoi-
keutta.

Pohtimo-Mellalampi yleiskaava on
maalaiskunnan kunnanvaltuuston
19.7.1976 hyvaksyma. Yleiskaava ei
ole vahvistettu eika se ole voimassa.

Mellalammen rantakaava jaa muilta
osin voimaan lukuun ottamatta kiin-
teistbn 428:6 ranta-aluetta jossa ra-
kennuspaikan maara (1 kpl) pysyy
samana mutta kayttotarkoitus ja laa-
juus muuttuu asemakaavan tarkoitus
huomioiden.

Kaava on laadittu alueen maapera-
ja vesiolosuhteet huomioiden, minka
vuoksi kaavaan on annettu erityis-
maarayksia.

10. Osallinen (kiinteistdnomistaja)

Kaavanlaatijan vastine

Vastustan kaavamuutosta.
Se loukkaa Mellalammen alueen asukkaiden oikeuksia, yksityisyytta
ja rauhaa, myos kotirauhaa. Tonttien arvo laskee.

Luontoa ja luonnonarvoja ei kunnioiteta. Kuinka pohjavesialueelle
voidaan suunnitella néin laaja infrastruktuurin ja iglujen rakentamis-
ta? Vaaranrinnekdan ei tule kestamaan tallaista rakentamista. Maa-
pera on tutkittava.

Ent& jos hanke ei tuotakan toivottua tulosta? 500 m paassé oleva
hotelli on seissyt tyhjillaén ainakin 10 vuotta. Lehtojarvella on tarjolla
lasi-igluja. Onko tehty suunnitelma, miten ja kuka korjaa vahingot ja
ennallistaa luonnon?

Ravintola aiotaan rakentaa rantaan vapaa-ajan asukkaan etupihan

valittdmaan laheisyyteen. (Mokki ei ole tyhjillaédn kuten suunnittelija
olettaa.) Kotirauha menetetaan, hajuhaittoja tulee. Pienen lammen

vesi tulee rehevditymé&an, melusaasteesta karsii koko vaestd. Onko
tarkoituksellista, ettd omakotitalot nakyvat kartassa huonosti?

Iglut aiotaan rakentaa kahden omakotitalon kohdalle. Tie igluilta las-
keutuu suoraan kotipalstan rajalle.

Tonttien arvo ei laske kaavoituksen
johdosta.

Kaava on laadittu alueen maapera-
ja vesiolosuhteet huomioiden, minka
vuoksi kaavaan on annettu erityis-
maarayksia.

Hankkeen toteutus, yllapito ja mah-
dollinen jalkihoito on kiinteistbnomis-
tajan vastuulla.

Ravintola/vastaanottorakennus sijoi-
tetaan Mellavaaran rinnealueelle ja
kaava-alue liitetdan Napapiirin Vesi
Oy:n vesihuoltoverkostoon, mika li-
satdadn myods kaavamaarayksiin. Sii-
t& on laadittu suunnitelma, joka liite-
t&dan osaksi kaavamateriaalia.
Alueella hyédynnetdan olemassa
olevaa reitistda niin paljon kuin se on
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Kaavamuutoksen hakija toteaa kylmasti: “Asumisen tarpeita ei ole
huomioitu.” Han tietaa, etta kotirauha menetetaan. Tirkistelijoita ja
tallaajia tulee riittdmaan. Omaisuus on vaarassa. Vertaa Norvajarvel-
l& kayvien revontulimatkaajien kayttaytymiseen.

Jokaisen paattajan tulee kayda paikalla toteamassa, millainen tilanne
asukkailla on. Tamé on arvovalinta. Arvostaako kaupunki omia vaki-
tuisia asukkaitaan ja heidan oikeuksiaan ja kotirauhaansa?

mahdollista. Alueelle kaavaillun mat-
kailutoiminnan lahtokohtana on kun-
nioittaa olevaa asutusta ja vapaa-
ajan asutusta.

Hankkeen omistaja k&y vuoropuhe-
lua lahialueen asukkaiden kanssa
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta hai-
riita.

11. Osallinen (naapurikiinteisténomistaja)

Kaavanlaatijan vastine

Asia: Huomautus koskien asemakaavan muutosta ja laajennusta kiinteistojen 698-408-
428-6 ja 698-408-619-0 alueella, 20. kaupunginosan Mellavaarassa

Olen tutustunut yllamainittujen kiinteistdjen asemakaavan muutosta ja laajennusta
koskevaan kaavaluonnokseen yksityiskohtineen Mellavaarassa ja Yla-Mellalammen ranta-
alueella. Olen entistékin yllattyneempi ja kauhistuneempi. Aiemmissa huomautuksissani
olen mielesténi varsin selkeasti iimaissut suuren huoleni Yla-Mellalammen ympaéristossé
pysyvasti asuvien ja ranta- ja metsakiinteistojen omistajien puolesta. Nain vaitava
hankesuunnitelma tulee toteutuessaan tuhoamaan Mellavaaran seka myos Yla-
Mellalammen ympariston tavalla, joka rikkoo alueen luonnon monimuotoisuuden ja
kauneuden ja riistaa alueelta hiljaisuuden ja rauhan.

Ranta-alueelle kaavailtu matkailijoita palvelevien rakennusten korttelialue on suunniteltu
aivan lammen rannalle. Suunnitellun korttelialueen valittoméassa laheisyydessa on vapaa-
ajanasunto, viela rakentamattomia maakiinteist6ja ja lammen ymparistossa muitakin
vapaa-ajanasuntoja ja pysyvié asuinkiinteistoja. Mita tapahtuu vesistolle, asutuille ja viela
asumattomille kiinteistdille 1ahella ja kauempanakin? On kohtuutonta, etta perheet, jotka
ovat eléneet Yla-Mellalammen laheisyydessé ja ymparistossa vuosikymmenien ajan,
joutuvat tulevaisuudessa menettamaan kaikkein merkittéavimpia arvoja: kauniin ja
monimuotoisen ymparistén, vaaramaiseman elaimineen ja kasveineen, puhtaan vesiston
seka hiljaisuuden ja rauhan. Kymmenien revontulikotien rivistét, samoin kuin vaara-alueen
autotiet, parkkipaikat ja turisteja palveleva korttelialue vesiston vieressa (vesi kantaa
aanen) riistavat alueen asukkailta lahes kaiken sen, mita he ovat halunneet vaalia ja
séilyttda. Ympariston tuhoaminen ja lisdantyva melusaaste taman hankesuunnitelman
myota, ovat aivan liikaa alueen ihmisille! Lisaksi Mellavaaran toisella puolella on ollut jo
pitkaan turisteja palveleva Lapland Hotels'in Bear's Lodge!

En hyvaksy Arctic Lapland Investment Oy:n hankesuunnitelmaa Mellavaaran ja Yla-
Mellalammen alueelle!

Alueelle kaavaillun matkailutoimin-
nan lahtokohtana on kunnioittaa ole-
vaa asutusta ja vapaa-ajan asutusta.
Hankkeen omistaja kdy vuoropuhe-
lua lahialueen asukkaiden kanssa
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta hai-
rioita.

Kaava-alue liitetddn Napapiirin Vesi
Oy:n vesihuoltoverkostoon, mika li-
satdan myos kaavamaarayksiin. Sii-
ta on laadittu suunnitelma, joka liite-
tédan osaksi kaavamateriaalia.
Asemakaavaa laatiessa on huomioi-
tu rakennusten ymparisté6n sopi-
vuus ja maiseman huomiointi mm.
maarittamalla kaavamaarayksissa
sallitut julkisivumateriaalit ja -varit.
Liséksi kaavassa on maaratty, etta
rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet
ja teknisen huollon verkot on raken-
nettava siten, ettad mahdollisimman
vahan rikotaan maanpintaa tai muu-
tetaan sen muotoa tai kaadetaan
puustoa. Valttamattomat tasoerot on
tehtava tukimuurein ja vaurioituneet
alueet on maisemoitava rakentami-
sen jalkeen. Rakennuspaikan raken-
tamattomat osat on sdilytettava luon-
nontilaisina.

Lisdksi on huomioitava, etta kaavoi-
tettava alue on ennen kiinteiston
myymista nykyiselle omistajalle suu-
relta osin raivattu metséanhoidollisin
toimenpitein avoimeksi metsahak-
kuualueeksi, mika sinansa on muo-
dostanut merkittavan maisemavau-
rion jo ennen alueen kaavoitusta.
Rakentamisella voidaan korjata syn-
tynyttd maisemavauriota.

Rovaniemella 12.6.2024
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