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ROVANIEMEN KAUPUNKI, 20. POHTIMOLAMPI  
  
Asemakaavan muutos ja laajennus 20.kaupunginosan Mella-
vaarassa kiinteistöjen 698-408-428-6 ja 698-408-619-0 alueelle - 
valmisteluvaihe 

 
Valmisteluvaiheessa saapuneet lausunnot (2 kpl), mielipiteet (11 
kpl) ja vastineet niihin. 
 
1. Lapin ELY-keskus Kaavanlaatijan vastine 

Selvitykset ja vaikutusten arviointi  
Asemakaavan sisältövaatimuksista säädetään maankäyttö- ja raken-
nuslain (MRL) 54.2 §:ssä, jonka mukaan asemakaava on laadittava 
siten, että luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisäl-
le elinympäristölle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen 
järjestämiselle. Rakennettua ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee 
vaalia eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. Kaavoitettavalla 
alueella tai sen lähiympäristössä on oltava riittävästi puistoja tai mui-
ta lähivirkistykseen soveltuvia alueita.  
MRL 9.1 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittävät vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttämiin tutkimuksiin ja 
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon 
kaavan tehtävä ja tarkoitus. MRL 9.2 §:n mukaisesti selvitykset on 
tehtävä koko siltä alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan 
olennaisia vaikutuksia.  
MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa määräyksiä, 
joita kaavan tarkoitus ja sen sisällölle asetettavat vaatimukset huo-
mioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muu-
toin käytettäessä (asemakaavamääräykset).  
Maakuntakaavan ohjausvaikutus ja yleiskaavan sisältövaatimukset  
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, joten MRL 
32.1 §:n mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa asemakaavaa sekä ryhdyttäessä muutoin toimenpiteisiin 
alueiden käytön järjestämiseksi. Alueella voimassa olevassa Rova-
niemen ja Itä-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty 
maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi (M 4513). Merkinnällä osoi-
tetaan pääasiassa maa- ja metsätalouskäyttöön tarkoitettuja alueita, 
joita voidaan käyttää pääasiallista käyttötarkoitusta sanottavasti hait-
taamatta myös muihin tarkoituksiin. Lisäksi suunnittelualue kuuluu 
matkailun vetovoima-alueeseen (matkailun ja virkistyksen kehittämi-
sen kohdealue) ja maaseudun kehittämisen kohdealueeseen. Alue 
on merkitty maakuntakaavassa myös tärkeäksi tai vedenhankintaan 
soveltuvaksi pohjavesialueeksi. ELY-keskus katsoo, että kaavase-
lostuksessa tulee osoittaa, miten maakuntakaava on ollut ohjeena 
asemakaavaa laadittaessa. 
MRL 54.4 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei 
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa so-
veltuvin osin otettava huomioon myös mitä yleiskaavan sisältövaa-
timuksista säädetään. MRL 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa 
on otettava huomioon mm. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen 
hyväksikäyttö, mahdollisuudet liikenteen järjestämiseen, mahdolli-

 
 
Todetaan. 
 
 
 
 
 
 
 
Todetaan. 
 
 
 
 
 
Todetaan. 
 
 
 
 
Todetaan.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavaselostusta täydennetään maa-
kuntakaavan ohjaavuuden osalta. 
 
 
Yleiskaavan sisältövaatimukset on 
huomioitu soveltuvin osin asemakaa-
vassa ja sitä on täydennetty ehdo-
tusvaiheeseen.  
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suudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinympäristöön, ympäristöhaittojen vähentäminen, ra-
kennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen, sekä 
virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys. Yleiskaavan sisältövaa-
timusten huomioon ottamisen osalta ELY-keskus pyytää kaavaehdo-
tusta laadittaessa vielä kiinnittämään erityistä huomiota siihen, mitä 
ELY-keskus jäljempänä tässä lausunnossa toteaa pohjavesistä, jä-
tevesien käsittelystä ja vesihuollon järjestämisestä sekä liikenteestä.  
 
Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus ja vaihtoehtotarkas-
telu  
MRL 54.3 §:n mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkään 
elinympäristön laadun sellaista merkityksellistä heikkenemistä, joka 
ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myöskään saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista 
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuk-
sia syrjäyttämättä voidaan välttää. ELY-keskus toteaa lisäksi, että 
asemakaavan sisältövaatimusten lisäksi myös Suomen perustuslain 
6 §:ssä ilmenevää yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava 
maankäyttö- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate 
edellyttää muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta kaavassa 
toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen kaavan sisältöä koske-
vat säännökset huomioon ottaen ole maankäytöllisiä perusteita. 
Asemakaavaa ollaan laatimassa noin 13,6 hehtaarin kokoiselle, kah-
den kiinteistön alueelle. Kaavaluonnoksen mukaan asemakaava-alu-
eelle ollaan osoittamassa rakennusoikeutta yhteensä 5 500 k-m2, jo-
ka sijoittuu kaavaluonnoksessa noin 9,1 hehtaarin alueelle. Arvioita-
essa asemakaavamuutoksen merkitystä maanomistajien yhdenver-
taisen kohtelun kannalta on otettava huomioon kaavamuutosaluetta 
ympäröivät alueet. ELY-keskus toteaa, että kaavaselostuksessa 
tulee esittää arvio asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen mahdol-
listaman matkailurakentamisen vaikutuksista naapurikiinteistöihin 
etenkin, kun alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, joka olisi ollut 
ohjeena asemakaavaluonnosta laadittaessa.  
ELY-keskus toteaa, että vaihtoehtotarkastelu on olennainen osa kaa-
voitusta, kaavan toteuttamisesta aiheutuvien vaikutusten arviointia 
(MRL 9.2 §). Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 25 §:n mukaisesti 
asemakaavan selostuksessa tulee esittää mm. suunnittelun lähtö-
kohdat, tavoitteet ja esillä olleet vaihtoehdot. Kaavaluonnokselle ei 
ole esitetty vaihtoehtoja, joihin osalliset voisivat ottaa tosiasiallisesti 
ja vaikuttavasti kantaa. Kaavaselostusluonnoksessa viitataan asema-
kaavoituksen pohjana käytettyyn, alueelle laadittuun kehityssuunni-
telmaan, jota ei kaavaselostuksessa ole kuitenkaan enempää avattu. 
Kaavaselostuksessa tulisi esittää, miten kyseiseen vaihtoehtoon on 
päädytty. 
 
Pohjavesialue  
ELY-keskus toteaa, että suunnittelualue sijoittuu osittain Mellalam-
men (12699235) muulle vedenhankintaan soveltuvalle (2-luokka) 
pohjavesialueelle. Suunnittelualue ei sijaitse pohjaveden varsinaisel-
la muodostumisalueella (sisempi rajaus). ELY-keskus toteaa, että 
Mellalammen pohjavesialue on kaavaselostusluonnoksessa tunnis-
tettu, mutta pohjavesialueen rajausta ei kuitenkaan ole osoitettu 
asemakaavaluonnoksessa, eikä siinä ole annettu pohjavesialuetta 
koskevia kaavamääräyksiä. ELY-keskus katsoo, että pohjavesialu-
een rajaus tulee osoittaa asemakaavassa sekä antaa kaavamääräys, 
josta käy vähintään ilmi, että pohjavesialueelle sijoittuvaa toimimista 
ja rakentamista saattavat rajoittaa vesilaki ja ympäristönsuojelulain 
pohjaveden pilaamiskielto.  

 
 
 
 
 
 
 
Huomioidaan. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavamateriaalia tarkistetaan ja täy-
dennetään asemakaavan tarkoituk-
sen ja yhdenvertaisuusperiaatteiden 
osalta niin ettei se aseta maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle 
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavaselostusta täydennetään 
suunnittelun lähtökohtien ja vaihto-
ehtojen osalta. Tässä tapauksessa 
se on 0-vaihtoehto, jossa nykytilanne 
säilyy. Kehityssuunnitelmaa avataan 
tarkemmin selostukseen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavamateriaalia täydennetään poh-
javesiasioiden osalta niin selostuk-
seen kuin kaavakarttaankin. 
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Vesihuolto ja jätevesien käsittely  
ELY-keskus toteaa, että kaava-asiakirjoista ei käy ilmi vesihuollon 
toteuttamistapa. Alue ei ole alueella vesihuoltolaitoksena toimivan 
Napapiirin Vesi Oy:n toiminta-aluetta, eikä alueella näin ollen ole 
vesihuoltolain mukaista liittämisvelvollisuutta vesihuoltolaitoksen 
verkostoihin. Asemakaavaluonnoksessa ei ole myöskään asiasta 
määrätty. ELY-keskus katsoo, että kaava-asiakirjoista tulisi käydä 
ilmi, miten vesihuolto on tarkoitettu järjestettäväksi. Kaavaselostuslu-
onnoksesta saa käsityksen, että alue on tarkoitus liittää vesihuolto-
laitoksen verkostoihin, mutta vesihuoltolaki tai kaavamääräykset 
eivät sitä tällä hetkellä edellytä. 
ELY-keskus toteaa, että Napapiirin Vesi Oy:n nykyinen toiminta-alue 
sijaitsee kaava-alueen läheisyydessä. Jäteveden toiminta-alue si-
joittuu arviolta noin kilometrin etäisyydelle kaava-alueesta, ja talous-
veden osalta toiminta-alue sijoittuu kaava-alueen välittömään lähei-
syyteen. ELY-keskus katsoo, että ensisijaisesti asemakaava-alue 
tulisi pyrkiä liittämään vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen, jolloin 
alueella muodostuvat jätevedet voitaisiin johtaa vesihuoltolaitoksen 
viemäriin. Alueen liittäminen osaksi toiminta-aluetta myös talousve-
den osalta lienee perusteltua.  
ELY-keskus katsoo, että mikäli vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen 
laajentaminen alueelle ei ole mahdollista, tulee asemakaavassa an-
taa riittävät määräykset jätevesien käsittelemisestä. Kuten edellä on 
todettu, asemakaava-alue sijaitsee 2-luokan pohjavesialueella. ELY-
keskus katsoo, että jätevesien käsittely tulee toteuttaa siten, että siitä 
ei aiheudu pohjaveden pilaamiskiellon vastaista seurausta. 
Pohjavesialueella jätevesien imeyttäminen maaperään ei ole lähtö-
kohtaisesti mahdollista, vaan käsitellyt jätevedet tulee johtaa pohja-
vesialueen ulkopuolelle. Vaihtoehtoisesti jätevedet voidaan johtaa 
umpisäiliöön ja kuljettaa jätevedenpuhdistamolle käsiteltäväksi.  
 
Luontoympäristö  
ELY-keskus toteaa, että suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia 
luonnonsuojelulain 9/2023 mukaisia koko maassa rauhoitettujen 
kasvilajien esiintymiä, uhanalaisten lajien tai erityisesti suojeltavien 
lajien havaintopaikkoja, luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen II a ja IV 
a eläinlajien tai II b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja (26.4.2024 
Lajitietokeskus ja LajiGIS-järjestelmä/Metsähallitus) eikä luonnon-
suojelulain mukaisia aluemaisia kohteita, jotka tulisi huomioida ase-
makaavan muutoksessa.  
 
Liikenne  
Kaava-alue sijoittuu yhdystien nro 19684 (Pohtimolammentie) var-
teen molemmin puolin tietä. Pohtimolammentie on yleinen maantie. 
Tien keskimääräinen liikennemäärä on 106 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa ja nopeusrajoitus 60 km/h.  
ELY-keskus katsoo, että Pohtimolammentie tulee merkitä asemakaa-
vaan yleisen tien alueena (LT). Kaavaselostuksessa tulee kuvata tar-
kemmin tien liikennemäärä ja liikennevaikutukset, erityisesti tieliiken-
teen meluvaikutukset tulee kuvata ja arvioida, vaikka ELY-keskuksen 
näkemyksen mukaan onkin oletettavaa, ettei liikennemelu vaikuta 
kovinkaan laajalle tiealueen ulkopuolelle. Pohtimolammentien var-
teen on kaavaluonnokseen merkitty lähivirkistysalueita (VL). Lähivir-
kistysalueilla on huomioitava, että melu voi ylittää yleiset melutasojen 
ohjearvot (VnP 993/1992). Loma-asumiseen käytettävillä alueilla, lei-
rintäalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luon-
nonsuojelualueilla on ohjeena, että melutaso ei saa ylittää päiväohje-

 
 
 
 
Kaava-alue liitetään Napapiirin Vesi 
Oy:n vesihuoltoverkostoon, mikä 
lisätään myös kaavamääräyksiin. 
Siitä on laadittu suunnitelma, joka 
liitetään osaksi kaavamateriaalia. 
 
 
 
 
 
 
Kaava-alue liitetään vesihuoltolaitok-
sen toiminta-alueeseen niin talous-
veden kuin jätevesien osalta, jota 
annetaan kaavamääräys. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Merkitään tiedoksi. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Merkitään tiedoksi. 
 
 
 
Pohtimonlammentie merkitään ylei-
seksi tiealueeksi.  
 
 
 
 
Todetaan. 
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arvoa 45 dB eikä yöohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen käytettävillä 
alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa 1 momentissa mainit-
tuja ohjearvoja. Yöohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelu-
alueilla, joita ei yleisesti käytetä oleskeluun tai luonnon havainnointiin 
yöllä.  
ELY-keskus esittää harkittavaksi, tulisiko tien varteen sijoittaa suoja-
viheralueita (EV) lähivirkistysalueiden sijasta. ELY-keskus huomaut-
taa, että suojaviheralueilla on mahdollista toteuttaa liikenteen melu- 
ym. haittojen suojaamistoimenpiteitä.  
ELY-keskus katsoo, että asemakaavassa liittymät tulee merkitä nuo-
limerkinnällä. Kaavaluonnoksen mukaiseen kortteliin 2 on merkitty 
kaksi ajo-oikeutta (liittymää). ELY-keskus suosittelee, että kyseiseen 
kortteliin järjestetään kulku vain yhdestä liittymästä. Liittymän sijainti 
on syytä tarkastella maastossa sellaiseen kohtaan, että siitä on näky-
mä molempiin suuntiin vähintään 130 metriä. Liittymän odotustilan 
kaltevuus saa olla korkeintaan 3 %. Odotustilan pituus on 8-25 met-
riä. 

 
 
Todetaan. 
 
 
Harkinnan jälkeen ei katsottu tarkoi-
tuksenmukaiseksi osoittaa suojavi-
heralueita mm. vähäisen liikenteen 
vuoksi. 
Liittymänuoli on lisätty kaavakarttaan 
kortteliin 2 sijaiten niin että ELY-kes-
kuksen lausunnossaan mainitsemat 
ominaisuudet toteutuvat. Ehdotus-
vaiheeseen on liittymien määrä vä-
hennetty yhteen. 

2. Lapin maakuntamuseo Kaavanlaatijan vastine 

Arkeologia 
Suunnittelualueelta ei tunneta arkeologisia kohteita. Suunnittelualue 
koostuu jyrkkäpiirteisestä vaaran rinteestä tai ojitetusta suosta. 
Suunnittelualueen ranta-osuus, jota lähtökohtaisesti voitaisiin pitää 
arkeologisesti potentiaalisimpana, koostuu kokonaisuudessaan ojite-
tusta suoalueesta. Historiallisista ilmakuvista tai vanhimmasta saa-
tavilla olevasta kartasta (v. 1967) ei havaita mitään arkeologisesti 
kiinnostavaa. Alueesta ei ole vielä saatavissa 5p LiDAR-aineistoa. 
Kokonaisuutena arvioiden Lapin maakuntamuseon näkemys on, että 
suunnittelualueen arkeologinen potentiaali on marginaalista. 
Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta arkeologisen kulttuuriper-
innön osalta huomautettavaa. 
Rakennettu kulttuuriympäristö 
Asemakaavan alueella ei ole aiemmin inventoituja tai asemakaavaa 
laadittaessa tunnistettuja rakennetun kulttuuriympäristön kannalta 
merkittäviä kohteita tai alueita.  
Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta rakennetun kulttuuriympäris-
tön osalta huomautettavaa. 

 
Merkitään tiedoksi. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Merkitään tiedoksi. 

 
MIELIPITEET 
1. Oikeudenomistaja (soranotto) Kaavanlaatijan vastine 

En tiedä, huomioidaanko asiani viranomaistyönä, joten pyydän uu-
dessakin kaavassa huomioimaan ja säilyttämään soranotto-oikeus 
kaava-alueelta tilalleni Tamminiitty 698-408-429-4. 

Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue. 

2. Osallinen (ei tietoa osallisuusperusteesta) Kaavanlaatijan vastine 

Olemme tutustuneet valmisteluvaiheeseen Päätösnumero ROIDno-
2023-2497 uusiin luonnoksiin. 
Valmisteluvaiheessa on esitetty uudet suunnitelmat Revontulikotien 
ja ravintola rakentamisesta 9.3.2023 suunnitelman mukaan. 
Nyt valmistelua on muutettu alkuperäisestä huomattavasti monelta 
osin: 
• Suunnitelma on muutettu mms: 
◦ Alkuperäinen rakennusoikeus oli suunniteltu 2.400m2:ksi 
◦ Nyt uudessa muutetussa suunnitelmassa on nostettu rakennus-
oikeus 5.500m2:n 
• Ravintola oli alun perin pienempi ja sijaitsi suunniteltujien revontuli-
kotien välittömässä läheisyydessä Pohtimolammentien yläpuolella 

Mielipiteen esittäjä viittaa poikkeus-
luvan diaarinumeroon ja nyt laadi-
taan alueelle maankäyttö- ja raken-
nuslain mukaista asemakaavaa ja 
asemakaavan muutosta. 
Hankkeeseen ryhtyvä on halunnut 
varmistaa tulevan resortalueen kehit-
tämisedellytykset varaamalla laajen-
tamisvaraa erityisesti korkeatasoisel-
le yksittäismajoitukselle. 
Ravintola- ja vastaanottorakennus 
tulee sijaitsemaan Mellavaaran rin-
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◦ Nyt uudessa valmistelussa ravintolan koko on muutettu 500 m2:ksi 
ja sijainti Ylä Mellalammen rantaan, mikä ei ole hyväksyttävää 
◦ Ravintolasta aiheutuu huomattavan suuri kuormitus vesistölle 
◦ Lisäksi ravintola aiheuttaa melu ja muita haittavaikutuksia lu-
onnonmukaiselle ympäristölle sekä muille alueen asukkaille ja käyt-
täjille 
◦ Ravintolan tuottamat jätevedet kuormittavat alueen infraa, jota ei 
ole suunniteltu näin suurelle käytölle 
◦ Alueen tuottamat hulevedet ei ole suunnitelmassa otettu kunnolla 
huomioon 
• Uudelle alueelle toiminnan laajuus aiheuttaa huomattavaa kuormi-
tusta Pohtimolammentielle, jota ei ole suunniteltu kahden matkailua-
lan yrityksen toiminnan tuottamaan liikennemääriin 
• Alueelle suunniteltu ylisuuri rakentaminen aiheuttaa sorapitoiseen 
maastoon eroosiota, jota ei ole huomioitu 
• Hakijan alueella on vanha maa-aineksen ottopaikka, joka on yhteis-
käytössä 3:lle alkuperäiselle kantatilalle (Albert Haavikon tila, Kanto-
lan tila ja Tauno Haavikon tila (Irjala)) 
◦ Tämä käyttöoikeus tulee jäädä voimaan 
• Alueen kaikki matkailutoiminta tulisi keskittää Pohtimolammen 
alueelle, jossa on ollut hiihtohissit, Infrat ja rinteetkin valmiina 
 

teellä, yksittäismajoitteiden läheisyy-
dessä. Mellalammen rannalle on 
osoitettu rakennusoikeutta matkailun 
elämyspalveluille ja majoittumiselle 
mutta ei ravintolapalveluille.  
Alueen rakennuskanta liitetään vesi-
huoltoverkostoon niin talous- kuin 
jätevesien osalta, jolloin kuormitusta 
lähiympäristöön ei synny. 
Liikennemäärien lisäykset ovat alu-
een tiestölle vähäiset. 
Alueen rakentamisessa tullaan kiin-
nittämään erityistä huomiota raken-
nusten perustamistapaan ja raken-
nusten lähiympäristön viimeistelyyn 
ja luonnonmukaistamiseen. 
Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue. 
 

3. Osallinen (vapaa-ajan asukkaat) Kaavanlaatijan vastine 

Emme hyväksy asemakaavan muutosta koskien Mellalammen 
rantakaavaa. 
Rantakaava on laadittu yksityiskäyttöön loma-asutusta varten, joten 
Yleinen Loma ja elämysmatkailu aiheuttaisi kohtuutonta haittaa 
(melu ym.) mökkiläisten loma-asumiselle.  
Kaavaesitys lisäisi Ylämellalammen vesikuormitusta merkittävästi, 
josta on ollut havaittavissa rehevoitumisen lisääntymista nykyisellä 
kuormituksella.  

Mellalammen rantakaavaa muute-
taan yhden rakennuspaikan osalta 
niin, että se mahdollistaa  matkailua 
palvelevien rakennusten sijoittumi-
sen rakennuspaikalle. Ehdotusvai-
heeseen on ko. rakennuspaikan ra-
kennusoikeutta vähennetty.   

4. Osallinen (naapurikiinteistön vapaa-ajan asukas) Kaavanlaatijan vastine 

 

 
Tähän asemakaavan muutokseen ja 
laajennukseen on kiinteistönomistaja 
ryhtynyt, jotta voisi mahdollistaa kiin-
teistölle korkeatasoisia majoituspal-
veluita vastaanotto- ja ravintolara-
kennuksineen.  
 
Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue. 
 
 
 
Kaavaselostuksessa on kuvattu kaa-
vamuutos- ja laajennusaluetta kos-
kevat Rovaniemen ja Itä-Lapin maa-
kuntakaavan maankäyttöaluevarauk-
set kuten mielipiteessä on tuotu esil-
le.  
 
Maakuntakaavassa ei ole muita 
suunnittelualuetta koskevia merkin-
töjä tai määräyksiä, kuten Lapin ELY-
keskus on lausunnossaan todennut: 
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” Alueella voimassa olevassa Rova-
niemen ja Itä-Lapin maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty 
maa- ja metsätalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M 4513). Merkinnällä osoi-
tetaan pääasiassa maa- ja metsä-
talouskäyttöön tarkoitettuja alueita, 
joita voidaan käyttää pääasiallista 
käyttötarkoitusta sanottavasti hait-
taamatta myös muihin tarkoituksiin. 
Lisäksi suunnittelualue kuuluu mat-
kailun vetovoima-alueeseen (matkai-
lun ja virkistyksen kehittämisen koh-
dealue) ja maaseudun kehittämisen 
kohdealueeseen. Alue on merkitty 
maakuntakaavassa myös tärkeäksi 
tai vedenhankintaan soveltuvaksi 
pohjavesialueeksi.” 
Maakuntakaavaan merkitty rm 884 
Pohtimolampi sijaitsee kaavamuu-
tos- ja laajennusalueen ulkopuolella. 
 
Luonnonympäristökuvaus koskee 
vain kaavamuutosaluetta. Korttelin 2 
rakennusalaa ja -oikeutta on pienen-
netty ehdotusvaiheeseen. 
 
Kaavaselostus on laadittu maankäyt-
tö- ja rakennuslain asemakaavalta 
edellyttämien sisältövaatimusten mu-
kaisesti, jota myös Lapin ELY-keskus 
ja muut viranomaiset valvovat ja tar-
vittaessa lausunnoillaan ohjaavat. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavamuutoksessa on muutettu yh-
den rantakaavan rakennuspaikan 
(kortteli 2) osalta rakennusoikeutta ja 
muutettu käyttötarkoitus matkailua 
palvelevaksi.  
 
Mielipiteen esittäjä kuvaa kaavamuu-
tos- ja laajennusalueen ulkopuolella 
sijaitsevaa ympäristöä. 
 
Kaavaselostus on laadittu kaava-
muutos- ja laajennusalueelta.  
 
Pohtimo  yleiskaava on maalaiskun-
nan kunnanvaltuuston 19.7.1976 hy-
väksymä. Yleiskaava ei ole vahvis-
tettu eikä se ole voimassa. 
Merkitään tiedoksi. 
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Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. 
 
 
 
 

5. Lähikiinteistön omistaja (vakituinen asukas) Kaavanlaatijan vastine 

 

Kaavaprosessin edetessä suunni-
telmat tarkentuvat ja täsmentyvät ja 
ne pyritään saamaan kaavaan mah-
dollisimman tarkasti. 
 
Lapin maakuntamuseon lausunnon 
mukaisesti suunnittelualueelta ei tun-
neta arkeologisia kohteita.  
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Merkitään tiedoksi. 
 
 
 
Merkitään tiedoksi. 
 
 
 
Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue. 
 
 
 
 
 
 
 
1. Kaava noudattaa rantaetäisyy-
den osalta voimassa olevaa ranta-
kaavaa (vrt. viereisellä tontilla olevan 
vapaa-ajan rakennuksen etäisyys 
rantaviivasta n. 8 m).  
2. Kaavaan on osoitettu runsaasti 
lähivirkistysalueita (VL). 
3, 4 ja 5. Esitetty rakentaminen ei 
riko lammen rauhaa eikä kaavalla 
mahdollisteta moottorikäyttöisten 
laitteiden käyttöä lammella. Luonnon 
hiljaisuus ja rauha ovat vaalittavia 
arvoja ja vetovoimatekijöitä, joita 
hankkeen omistaja kunnioittaa. 
 
 
 
 
 
 
6. ja 7. Kaava-alue liitetään Napapii-
rin Vesi Oy:n vesihuoltoverkostoon, 
mikä lisätään myös kaavamääräyk-
siin. Siitä on laadittu suunnitelma, 
joka liitetään osaksi kaavamateriaa-
lia. 
 
 
 
8. Hankkeen omistaja käy vuoropu-
helua lähialueen asukkaiden kanssa 
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta 
häiriöitä.  
 
9. Kohde sijaitsee kaavamuutos- ja 
laajennusalueen ulkopuolella (kaa-
van laatija ei voi ottaa kantaa). 
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6. Osallisen mielipide (neljä osallista) Kaavanlaatijan vastine 

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, minkä 
vuoksi kaavaa laatiessa tulee ottaa huomioon yleiskaavan sisältö-
vaatimukset ja Lapin lääninhallituksen 6.2.1979 vahvistaman Mel-
lalammen rantakaavan vaatimukset: 
1) Alkuperäinen kaavaluonnon ei vastaa tätä esitettyä suun-
nitelmaa. Rakennusoikeus on kasvanut 2000 m2 arvoon 5500 
m2. Lisäksi alue on laajentunut rantakaava-alueelle (500 m2 ra-
kennusoikeutta) ja lähelle vakituista asutusta ja vapaa-ajan 
asuntoja, joita on useita. 
Kaavaluonnoksessa on selkeitä virheitä ja puutteita. Lisäksi se 
sisältää harhaanjohtavaa tietoa. Esimerkiksi kaavaluonnos kos-
kettaa useampia kiinteistöjä kuin suunnitelmassa on esitetty. 
2) Suunnitelmassa esitetään, että alue tukeutuu olemassa olevaan 
yhdyskuntarakenteeseen ja on sitä myötä resurssitehokas toteuttaa. 
Tämä ei pidä paikkaansa, koska alueen viemäriverkosto on van-
ha ja alimitoitettu. Viemäriverkosto vaatii täydellisen uudistami-
sen. Kuka hoitaa nämä kustannukset? 
3) Suunnitelmassa väitetään, että suunnittelualueelle sijoittuu mat-
kailupalveluita ja niihin liittyvää majoitustoimintaa. Tämä ei pidä 
paikkaansa, koska Pohtimolammen matkailukeskus sijaitsee 
eri puolella Mellavaaraa. Tämä suunniteltu alue sijaitsee lähellä 
vakituista asutusta ja lomaasuntoja (yhteensä ainakin 12 ki-
inteistöä), toisin kuin Pohtimolammen matkailukeskus. 
4) Kaavaratkaisussa ei oteta kantaa liikenteen järjestämiseen muu-
ten kuin alueen sisäisten liikenneyhteyksien osalta. Miksi näin? 
Alueen liikennejärjestelyt ovat hyvin suuressa roolissa alueen 
toiminnassa. Nykyinen Pohtimolammentie on kapea ja huono-
kuntoinen. Se ei tule kestämään lisääntyvää liikennettä. Näin 
ollen tie kunnostaa nykystandardien mukaiseksi. 
Kuka tämän maksaa? Todennäköisesti matkailupalvelut tulevat 
sisältämään erilaisia aktiviteetteja. Esimerkiksi moottorikelkkai-
lu, safaritoiminta, husky-ajelut,… Suunnitelmat näiden toteutta-
miseksi puuttuvat. Nämä kaikki seikat tulevat vaikuttamaan alu-
een luonnonrauhaan. 
5) Suunnitelmassa esitetään mahdollisuudet turvalliseen, terveel-
liseen ja eri väestöryhmien kannalta tasapainoiseen elinympäristöön. 
Tämä ei tule toteutumaan, koska alueen käyttötarkoitus muuttuu 
täysin tämän hankkeen myötä. Kaavassa esitetään huomioita-
van hulevesiin liittyvät asiat. Tarkkaa suunnitelmaa ei kuiten-
kaan ole. Alueen maaperä on herkkä eroosiolle ja Luonuavaaran 
puolella on nähtävissä eroosion ja hulevesien vaikutuksesta 
syntynyt kanjoni. 
6) Kaavan esitetään mahdollistavan alueen matkailutoimintojen ke-
hittymisen. Pohtimolammen matkailualue on vajaakäytöllä ja on 
kausiluontoista. Kehittämistyö pitää suunnata Pohtimolammen 
matkailualueeseen. Uutta matkailualuetta ei tarvita. 
7) Kaavassa väitetään, että hankkeella ei ole vaikutuksia mahdollisiin 
ympäristöhaittoihin. Tämä ei pidä paikkaansa. Alueelle pitää tehdä 
päivitetty kasvi- ja eläinkartoitus. Suuri turistimäärä tuo varmas-
ti mukana monenlaisia ympäristöhaittoja sekä muita lieveilmiöi-
tä. Mellalammen veden laatu tulee olemaan uhattuna esi-
merkiksi rehevöitymisen muodossa. Alue on pohjavesialuetta, 
jonka veden laatua pitää seurata ja tutkia. 
8) Suunnitelmassa esitetään rakennetun ympäristön, maiseman ja 
luonnonarvojen vaalimista. Tämä ei voi toteutua, koska alue on 

Tällä asemakaavalla muutetaan Mel-
lalammen rantakaavaa kiinteistön 
428:6 osalta.  
1. Hankkeeseen ryhtyvä on halun-
nut varmistaa tulevan resortalueen 
kehittämisedellytykset varaamalla 
laajentamisvaraa erityisesti korkea-
tasoiselle yksittäismajoitukselle. 
Tämä asemakaavamuutos ja -laa-
jennus sijoittuu kahden kiinteistön 
alueelle; yksityisomisteisen 428:6 ja 
kaupungin omistaman 619:0 alueel-
le. 
2. Kaava-alue liitetään Napapiirin 
Vesi Oy:n vesihuoltoverkostoon, mi-
kä lisätään myös kaavamääräyksiin. 
Siitä on laadittu suunnitelma, joka 
liitetään osaksi kaavamateriaalia. 
3. Tähän asemakaavan muutok-
seen ja laajennukseen on kiinteistön-
omistaja ryhtynyt, jotta voisi mahdol-
listaa kiinteistölle korkeatasoisia ma-
joituspalveluita vastaanotto- ja ravin-
tolarakennuksineen.  
4. Kaavamuutoksen ja -laajennuk-
sen vaikutukset liikenteen lisäänty-
miseen jäävät vähäisiksi. Kaava-
muutoksella ja -laajennuksella ei 
mahdollisteta moottorikelkkailua, 
huskyajelua tai muuta melua aiheut-
tavaa toimintaa. 
 
 
 
5. Hulevedet ratkaistaan maankäyt-
tö- ja rakennuslain edellyttämällä 
tavalla, jota mm. Lapin ELY-keskus 
valvoo. Kaavaan on annettu huleve-
sien ohjaamista koskevia määräyk-
siä.  
 
 
6. Merkitään tiedoksi. 
 
 
 
7. Alueen luonto-olot ja pohjavesi-
asiat on selvitetty maankäyttö- ja ra-
kennuslain edellyttämällä tavalla 
asemakaavan sisältövaatimukset 
täyttäen, jota Lapin ELY-keskus val-
voo ja seuraa.  
 
8. Tällä asemakaavalla muutetaan 
Mellalammen rantakaavaa kiinteis-
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rantakaava-aluetta. Rantakaavassa säädetään tarkasti rakennus-
paikoista ja rakennusten kokoluokista, sekä niiden välisistä etäi-
syyksistä. 
Suunnitelman laatija ei ole voimassa olevaan rantakaavaan pe-
rehtynyt. Mikäli rantakaava avataan, se koskee kaikkia tasapuo-
lisesti ja se on täysin uusi prosessi. 
9) Alueella on toimiva soranottoalue. Tämä hanke ei voi estää 
osakkaiden soranotto-oikeutta 

tön 428:6 osalta, jossa  olevan 
rakennuspaikan (kortteli 2) osalta on 
rakennusoikeutta lisätty ja muutettu 
käyttötarkoitus matkailua palvelevak-
si.  
 
9. Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue. 

7. Lähikiinteistön omistaja (vakituinen asukas) Kaavanlaatijan vastine 

Haluan poistaa tämän (vireilletulovaiheen) mielipiteen kokonaan. 
Voitteko tehdä niin ja ilmoittaa minulle viestillä. 
 

Merkitään tiedoksi. 

8. Osallinen (vapaa-ajan asukas) Kaavanlaatijan vastine 

 

 

 

 
 
 
 
Todetaan. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. Kaavaselostus koskee kaava-
muutos- ja laajennusaluetta.  
 
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. Korttelia 2 on pienennetty lähes 
puolet ehdotusvaiheeseen, jolla on 
kosteimmat (ojitetut) alueet ranta-
osasta kiinteistöä osoitettu lähivirkis-
tysalueeksi. 
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Lapin ELY-keskus on lausunnos-
saan todennut, että suunnittelualu-
eella ei ole tiedossa olevia luonnon-
suojelulain 9/2023 mukaisia koko 
maassa rauhoitettujen kasvilajien 
esiintymiä, uhanalaisten lajien tai eri-
tyisesti suojeltavien lajien havainto-
paikkoja, luontodirektiivin 
(92/43/ETY) liitteen II a ja IV a eläin-
lajien tai II b ja IV b kasvilajien ha-
vaintopaikkoja (26.4.2024 Lajitieto-
keskus ja LajiGIS-järjestelmä/Metsä-
hallitus) eikä luonnonsuojelulain mu-
kaisia aluemaisia kohteita, jotka tulisi 
huomioida asemakaavan muutok-
sessa.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vastineena mielipiteeseen viitataan 
Lapin ELY-keskuksen lausuntoon. 
 
 
 
 
 
 
Vastineena mielipiteeseen viitataan 
Lapin ELY-keskuksen lausuntoon. 
 
 
Asemakaavamuutoksen ja -laajen-
nuksen tavoitteena on säilyttää ja 
kunnioittaa lähiympäristön luonto-
arvoja eikä heikentää niitä.  
 
Tarvittaessa ja olosuhteiden niin vaa-
tiessa liikkumiselle on asetettava ra-
joituksia. Tällä asemakaavalla ei voi 
ohjata suunnittelualueen ulkopuolella 
tapahtuvaa liikkumista tai muuta toi-
mintaa. 
 
 
 
 
3. Alueen maaperäolosuhteet ovat 
hankkeen omistajan tiedossa ja alu-
een kaavamääräyksissä on annettu 
erityismääräyksiä joilla varmistetaan 
ettei vastaavaa pääse syntymään 
mitä Luonuavaarassa. 
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Hankkeen omistaja on tietoinen tie-
yhteyden haasteista ja siksi kaavaan 
osoitettu ajoyhteys on ohjeellinen 
mahdollistaen tieyhteyden osoitta-
misen turvallisesti ja tarkoituksenmu-
kaisesti esim. laajemmalla kaarella 
jolloin tieprofiili saadaan loivemmaksi 
ja etäämmäksi maa-aineksen otto-
alueesta.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4. Yli 45 vuotta sitten laadittu ranta-
kaava ei ollut enää ajanmukainen 
kiinteistönomistajan osalta ranta-alu-
eella, minkä vuoksi oli tarpeen lähteä 
muuttamaan kaavaa käyttötarkoituk-
sen osalta. 
 
Ehdotusvaiheseen on kaavamuutok-
sen kohteena olevan korttelin 2 pin-
ta-alaa pienennetty lähes puoleen 
luonnosvaiheen koosta, otettu toinen 
tieliittymä pois ja pienennetty myös 
sallittua rakennusoikeutta.  
 
Mellalammen rantakaava jää muilta 
osin voimaan lukuun ottamatta kiin-
teistön 428:6 ranta-aluetta jossa ra-
kennuspaikan määrä (1 kpl) pysyy 
samana mutta käyttötarkoitus ja laa-
juus muuttuu asemakaavan tarkoitus 
huomioiden.  
 
 
 
 
5. Kaavakarttaan osoitetaan maa-ai-
nesten ottoalue. 
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9. Osallinen (vapaa-ajan asukas) Kaavanlaatijan vastine 

Mellavaaran asemakaavan vireilletulosta 20.kaupunginosa Pohtimo-
lammen Mellavaara 
-Ny Norsktoppen maille 698-408-428-6 
-Ravintola näköalaparvekkeella 1000 m2 
-Revontulimajoja á 32 m2 125 kpl 4000 m2 
-Tiet parkkialueelle ja kaikille majoille 
-Rauhoitetulle ranta-kaava-alueelle rakennus 500 m2 
 
Jo pelkkä suunnitelma järkyttää ja loukkaa kylän asumis-, maisema- 
ja rakennuskaavaa ja rauhaa. 
-Pohtimolampi-Mellalampi yleiskaava v.1975-76 
-Mellalammen hyväksytty rantakaava v.1979 
-Alueella on jo Pohtimolammen valtuuston hyväksymä yleiskaava 
v.1976 “Pohtimolammen matkailu- ja virkistyskeskuksen kehittämi-
sen perustaksi on laadittu myös Mellalampea koskeva yleiskaava, jo-
ka on kunnanvaltuuston hyväksymä v.1976” 
 
Kaavojen mukaan koko alueen tontit ja rakennusoikeudet on käytetty 
– uusia ei voi lisätä koska mitoitusperusteena käytetään yleensä 
luonnon sietokykyä ottaa vastaan asutusta ja rakennusoikeuden ta-
sapuolista jakautumista rannan kaikkien omistajien kesken.  
-GTK:n karttojen mukaan alue on hiekkaa ja savea lisäksi koko alue 
on pohjavesialuetta 
-vaarana on koko Mellavaaran valuminen alas kuten Mellavaaran 
viereisellä rannalla olevalla Luonuanvaaralla on käynyt – syviä kanjo-
neita ja teiden syöpymisiä 
 
Ylläolevaan vedoten en hyväksy minkäänlaisia suunnitelmia alueelle.  

 
 
Ehdotusvaiheseen on kaavamuutok-
sen kohteena olevan ranta-alueen 
korttelin 2 pinta-alaa pienennetty lä-
hes puoleen luonnosvaiheen koosta, 
otettu toinen tieliittymä pois ja pie-
nennetty myös sallittua rakennusoi-
keutta. 
 
 
Pohtimo-Mellalampi yleiskaava on 
maalaiskunnan kunnanvaltuuston 
19.7.1976 hyväksymä. Yleiskaava ei 
ole vahvistettu eikä se ole voimassa. 
 
Mellalammen rantakaava jää muilta 
osin voimaan lukuun ottamatta kiin-
teistön 428:6 ranta-aluetta jossa ra-
kennuspaikan määrä (1 kpl) pysyy 
samana mutta käyttötarkoitus ja laa-
juus muuttuu asemakaavan tarkoitus 
huomioiden.  
Kaava on laadittu alueen maaperä- 
ja vesiolosuhteet huomioiden, minkä 
vuoksi kaavaan on annettu erityis-
määräyksiä. 
 

10. Osallinen (kiinteistönomistaja) Kaavanlaatijan vastine 

Vastustan kaavamuutosta. 
Se loukkaa Mellalammen alueen asukkaiden oikeuksia, yksityisyyttä 
ja rauhaa, myös kotirauhaa. Tonttien arvo laskee. 
 
Luontoa ja luonnonarvoja ei kunnioiteta. Kuinka pohjavesialueelle 
voidaan suunnitella näin laaja infrastruktuurin ja iglujen rakentamis-
ta? Vaaranrinnekään ei tule kestämään tällaista rakentamista. Maa-
perä on tutkittava. 
 
Entä jos hanke ei tuotakan toivottua tulosta? 500 m päässä oleva 
hotelli on seissyt tyhjillään ainakin 10 vuotta. Lehtojärvellä on tarjolla 
lasi-igluja. Onko tehty suunnitelma, miten ja kuka korjaa vahingot ja 
ennallistaa luonnon? 
 
Ravintola aiotaan rakentaa rantaan vapaa-ajan asukkaan etupihan 
välittömään läheisyyteen. (Mökki ei ole tyhjillään kuten suunnittelija 
olettaa.) Kotirauha menetetään, hajuhaittoja tulee. Pienen lammen 
vesi tulee rehevöitymään, melusaasteesta kärsii koko väestö. Onko 
tarkoituksellista, että omakotitalot näkyvät kartassa huonosti? 
 
Iglut aiotaan rakentaa kahden omakotitalon kohdalle. Tie igluilta las-
keutuu suoraan kotipalstan rajalle.  

Tonttien arvo ei laske kaavoituksen 
johdosta. 
 
 
Kaava on laadittu alueen maaperä- 
ja vesiolosuhteet huomioiden, minkä 
vuoksi kaavaan on annettu erityis-
määräyksiä. 
 
Hankkeen toteutus, ylläpito ja mah-
dollinen jälkihoito on kiinteistönomis-
tajan vastuulla. 
 
Ravintola/vastaanottorakennus sijoi-
tetaan Mellavaaran rinnealueelle ja 
kaava-alue liitetään Napapiirin Vesi 
Oy:n vesihuoltoverkostoon, mikä li-
sätään myös kaavamääräyksiin. Sii-
tä on laadittu suunnitelma, joka liite-
tään osaksi kaavamateriaalia. 
Alueella hyödynnetään olemassa 
olevaa reitistöä niin paljon kuin se on 
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Kaavamuutoksen hakija toteaa kylmästi: “Asumisen tarpeita ei ole 
huomioitu.” Hän tietää, että kotirauha menetetään. Tirkistelijöitä ja 
tallaajia tulee riittämään. Omaisuus on vaarassa. Vertaa Norvajärvel-
lä käyvien revontulimatkaajien käyttäytymiseen. 
 
Jokaisen päättäjän tulee käydä paikalla toteamassa, millainen tilanne 
asukkailla on. Tämä on arvovalinta. Arvostaako kaupunki omia vaki-
tuisia asukkaitaan ja heidän oikeuksiaan ja kotirauhaansa? 

mahdollista. Alueelle kaavaillun mat-
kailutoiminnan lähtökohtana on kun-
nioittaa olevaa asutusta ja vapaa-
ajan asutusta.  
Hankkeen omistaja käy vuoropuhe-
lua lähialueen asukkaiden kanssa 
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta häi-
riöitä. 

11. Osallinen (naapurikiinteistönomistaja) Kaavanlaatijan vastine 

 
 

Alueelle kaavaillun matkailutoimin-
nan lähtökohtana on kunnioittaa ole-
vaa asutusta ja vapaa-ajan asutusta.  
Hankkeen omistaja käy vuoropuhe-
lua lähialueen asukkaiden kanssa 
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta häi-
riöitä. 
 
 
Kaava-alue liitetään Napapiirin Vesi 
Oy:n vesihuoltoverkostoon, mikä li-
sätään myös kaavamääräyksiin. Sii-
tä on laadittu suunnitelma, joka liite-
tään osaksi kaavamateriaalia. 
Asemakaavaa laatiessa on huomioi-
tu rakennusten ympäristöön sopi-
vuus ja maiseman huomiointi mm. 
määrittämällä kaavamääräyksissä 
sallitut julkisivumateriaalit ja -värit. 
Lisäksi kaavassa on määrätty, että 
rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet 
ja teknisen huollon verkot on raken-
nettava siten, että mahdollisimman 
vähän rikotaan maanpintaa tai muu-
tetaan sen muotoa tai kaadetaan 
puustoa. Välttämättömät tasoerot on 
tehtävä tukimuurein ja vaurioituneet 
alueet on maisemoitava rakentami-
sen jälkeen. Rakennuspaikan raken-
tamattomat osat on säilytettävä luon-
nontilaisina.  
Lisäksi on huomioitava, että kaavoi-
tettava alue on ennen kiinteistön 
myymistä nykyiselle omistajalle suu-
relta osin raivattu metsänhoidollisin 
toimenpitein avoimeksi metsähak-
kuualueeksi, mikä sinänsä on muo-
dostanut merkittävän maisemavau-
rion jo ennen alueen kaavoitusta. 
Rakentamisella voidaan korjata syn-
tynyttä maisemavauriota.  

 
Rovaniemellä 12.6.2024 
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